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Sito web: www.medisolar-systems.it        arch.mauriziogallo@gmail.com 
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PRESENTANO 
 

 
       
CAPITOLATO NUOVO EDIFICIO PALAZZINA AURORA 
Tra le vie Mariano Miccichè e Via Martorana  – 92023 Campobello di Licata (AG). 
 
DESCRIZIONE DELLE OPERE E CARATTERISTICHE TECNICHE 
EDIFICIO PLURIFAMILIARE DA REALIZZARE IN CAMPOBELLO DI LICATA, COMPOSTO PIANO TERRA 
ADIBITO A BOX AUTO AD ESCLUSIVO SERVIZIO DELLE UNITA’ ABITATIVE, PRIMO E SECONDO 
PIANO ADIBITI AD UNITA RESIDENZIALE NEL NUMERO DI TRE UNITA’ PER PIANO. CORTE INTERNA, 
SCALA, ASCENSORE, LOCALE TECNICO E PIANO DI COPERTURA A TERRAZZA ACCESSIBILE AD USO 
CONDOMINIALE. 
 

& 

http://www.medisolar-systems.com/
mailto:arch.mauriziogallo@gmail.com
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1. PREMESSA 
 

Come la convenienza di un auto si misura dal consumo di carburante, così l’economicità di una 
casa si misura dal consumo energetico in esercizio. 
 
 
 
 

Considerando che il consumo medio delle case in cui abitualmente viviamo mediamente stimato in 
175 Kwh/mq x anno, le nostre case consumano circa il 60% in meno. Inoltre consumano meno 
anche rispetto a quanto imposto dalle legislazioni e normative attualmente vigenti. 
Grande risparmio energetico, grande rispetto per l’ambiente e grande risparmio economico. 
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I nostri edifici sono progettati per raggiungere ottime prestazioni dal punto di vista energetico, 
spingendoci oltre i requisiti minimi richiesti dalla normativa. A conclusione dei lavori, sarà 
certificata la classe energetica effettiva, la cui prestazione attesa è la CLASSE A4: un eccellente 
risultato se paragonato alla classe G in cui mediamente si classifica il patrimonio edilizio esistente. 
NOTA: Le percentuali di risparmio energetico sopraindicate sono frutto di calcoli Termo-tecnici 
riferiti ad alcune unità immobiliari campione e rappresentano quindi una media; pertanto 
potranno esserci scostamenti del 10% circa tra le singole unità abitative del complesso residenziale 
(anche in relazione al loro orientamento). 
Le coibentazioni termiche saranno eseguite in rigorosa ottemperanza alle normative vigenti 
riguardanti il contenimento del consumo energetico (LEGGE 10/1991- D.lgs 19 Agosto 2005 n.192- 
Dlgs 29 Dicembre 2006 n. 311 e s.m.i.), con riferimento al Decreto Requisiti minimi del 26 giugno 
2015, ed al Decreto Parametri del 8 agosto 2020. 
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2. CARATTERISTICHE DEL FABBRICATO 
 
 

2.1 STRUTTURA PORTANTE 
 
Fondazioni 
 
Saranno del tipo a travi rovesce e/o a platea, realizzate mediante getto in opera di calcestruzzo 
armato di adeguate caratteristiche di resistenza, in conformità al deposito dei calcoli strutturali 
presso il Genio Civile di Agrigento, secondo le NTC 2018. 
 
Strutture verticali 
 

La struttura verticale è costituita da pareti antisismiche realizzate mediante l’utilizzo di un sistema 
costruttivo brevettato, caratterizzato da casseformi isolate per calcestruzzo. Questo sistema 
permette di realizzare in un’unica soluzione la struttura portante e l’isolamento termico 
dell’edificio. Infatti, una volta messi in opera i casseri, predisposte le aperture previste in progetto 
e le armature verticali ed orizzontali, come da calcolo strutturale, viene eseguito il getto di 
calcestruzzo all’interno degli stessi, ottenendo un involucro edilizio ad altissime prestazioni sia dal 
punto di vista dell’isolamento termico che antisismico. Pertanto, le pareti così realizzate sono un 
ottimo presidio per la resistenza ai terremoti. Il loro sviluppo orizzontale elevato in entrambe le 
direzioni conferisce una ottima rigidezza alla struttura portante. 
 

 
 
Le pareti esterne e interne portanti , saranno  dello spessore di cm. 35, costituita da casseratura 
autoportante che resterà come elemento isolante della parete stessa conferendole un valore di 
trasmittanza termica U pari a 0,22 W/mqK (costante nel tempo),  e la parte interna, che 
rappresenta il nucleo portante della parete, sarà in calcestruzzo armato, con un getto in opera 
effettuato in un'unica soluzione (generalmente fino all'altezza di 4,0m), dello spessore minimo di 
21.5 cm.   
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La casseratura (ARGISOL della Bioisotherm) sarà formata da elementi cassero modulari, di altezza 
30 cm,  costituiti da due lastre di spessore differenziato (sp. esterno 73 mm, sp. interno 62mm) in 
Neopor® di BASF SE, distanziate da staffe in lamiera d'acciaio zincato inglobate nel polistirene in 
fase di stampaggio.  
 

 
 
I casseri saranno montati a secco fino ad altezza di piano. Contemporaneamente al montaggio dei 
casseri saranno posati i ferri d’armatura orizzontali eventualmente richiesto dal dimensionamento  
strutturale. I ferri d’armatura verticali, eventualmente richiesti dal calcolo strutturale saranno 
posati prima del getto di CLS.  In ultima fase si eseguirà il getto del CLS all’interno dei casseri 
preventivamente puntellati con apposita attrezzatura atta a garantire la verticalità. 
https://www.youtube.com/watch?v=CkZ_Aw4MnTc 
 

2.2 SOLAI E TETTO DI COPERTURA 
 
Strutture orizzontali 

               
 

http://www.bioisotherm.eu/prodotti/casseforme-pareti-solaio.html
https://www.youtube.com/watch?v=CkZ_Aw4MnTc
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Le strutture orizzontali (solai intermedi e/o di copertura) sono realizzati con casseri termoisolanti 
(TERMOSOLAIO della Bioisotherm) che oltre a garantire un notevole risparmio energetico, hanno il 
gran pregio di essere molto più leggeri rispetto all’omologo solaio in laterocemento. Pertanto in 
caso di sisma, le sollecitazioni orizzontali (di gran lunga le più pericolose) risultano attenuate in 
ragione della loro massa notevolmente inferiore. Le casseforme per il solaio sono costituiti da un 
pannello in polistirene espanso dotato di un incavo centrale per la formazione del travetto 
portante e del fondello con uno spessore variabile da 4 cm e 8 cm. I pannelli per i casseri sono 
estremamente coibentanti e isolanti, perché realizzati in polistirene espanso di larghezza pari a 
60cm, ed altezza variabile, da 17cm a 35cm, in base alla luce da coprire, con all’interno due tralicci 
metallici “tipo Pittini” per l’autoportanza ed due profili a “C” in lamiera zincata per il fissaggio del 
cartongesso. 
https://www.youtube.com/watch?v=svIXOqDZAyQ 

 
La copertura del tetto, piana a terrazzo, verrà realizzata anch’essa con pannelli cassero per 
l’isolamento termico del tetto.  
https://www.youtube.com/watch?v=CApMD-zEj5s 

 

2.3 CORPO SCALA 
Il corpo scala sarà in c.a. a doppia rampa, i gradini (pedate ed alzate) saranno rifiniti con marmo 
del tipo botticino complete di lucidatura e smussatura degli spigoli come anche i pianerottoli di 
arrivo ai vari piani di ingresso degli alloggi; nei pianerottoli intermedi saranno eseguite le aperture 
(infissi) per l’illuminazione esterna, sarà istallato all’ingresso il portoncino capo scala in alluminio 
anodizzato e vetro, sia nell’androne scala che nei pianerottoli saranno istallati i corpi illuminanti 
con sistema di accensione nei vari pianerottoli, a completamento verrà istallata una ringhiera in 
ferro lavorato completa di verniciatura, le pareti di tutto il corpo scala saranno tinteggiate a 
ducotone lavabile.     
 

2.4 PARETI DIVISORIE E INTONACI  
 
Tutte le pareti interne divisorie verranno realizzate in cartongesso costituita da una struttura di 
sostegno realizzata con profili in lamiera zincata sp. 6/10 e formati da guide orizzontali e montanti 
verticali posti ad interasse di mm. 600 tra loro. 
 
https://www.youtube.com/watch?v=AwBcqDm37x0 
 

 
 

http://www.bioisotherm.eu/prodotti/casseforme-pareti-solaio.html
https://www.youtube.com/watch?v=svIXOqDZAyQ
https://www.youtube.com/watch?v=CApMD-zEj5s
https://www.youtube.com/watch?v=AwBcqDm37x0
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Le pareti divisorie all’interno degli appartamenti di delimitazione dei vari locali (escluso le pareti 
dei bagni con wc) saranno in doppia lastra di gesso fibro-rinforzata da cm 12,5 l’una con interposto 
strato coibente in lana di roccia da cm 5, separate tra loro tramite specifica intelaiatura metallica 
ancorata alle strutture portanti, da intercapedine per passaggio impianti. 
Totale spessore sistema parete 10,5/12,5 cm - Resistenza al fuoco dichiarata dal fornitore: REI 180 
classe 0 - Isolamento acustico dichiarato dal fornitore circa 53 db.  
 
Le pareti divisorie all’interno degli appartamenti di delimitazione dei vari locali con i bagni 
(limitatamente alla parete dove è previsto il wc) saranno in doppia lastra di gesso fibro-rinforzata 
da cm 2,5 l’una con interposto doppio strato coibente in lana di roccia da cm 5, separate tra loro 
tramite specifica intelaiatura metallica, da intercapedine per passaggio impianti.  
Totale spessore sistema parete 17,5 cm - Resistenza al fuoco dichiarata dal fornitore REI 180  
classe 0 - Isolamento acustico dichiarato dal fornitore circa 53 db. 
- stuccatura e rasatura dei giunti e delle viti.  
 
Le pareti perimetrali interne saranno rivestite da panelli in cartongesso dello sp. 1.2 mm.. I 
pannelli saranno incollati alle pareti mediante pilotte di malta adesiva e tassellate. 
I soffitti saranno rifiniti con lastre di carton gesso dello sp.1.2 mm. adeguatamente incollate e 
tassellate al solaio tranne nei locali di disimpegno (corridoio) dove sarà eseguito, ove previsto, un 
ribassamento per l’alloggio dell’impianto di climatizzazione. 
Le pareti ed i soffitti interni saranno rifiniti con mano di pittura a ducotone. 
 

2.5 PROSPETTI ESTERNI 
 
Le facciate esterne avranno le seguenti finiture, a seconda delle disposizioni di progetto: 

 intonaco rustico tirato  a frattazzo; 

 Successiva arricciatura con malta colorata nei  colori scelti dalla  Direzione Lavori;  
https://www.youtube.com/watch?v=h8lPyFqc8M0 

 
 

2.6 SOGLIE, DAVANZALI 
 

 
Le soglie, dei davanzali, saranno realizzati in pietra naturale Botticino o in un altro marmo a 
discrezione della D.L.  dello stesso tipo. 
  

https://www.youtube.com/watch?v=h8lPyFqc8M0
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2.7 SERRAMENTI E PORTE INTERNE 

 
INFISSI 
 

 
I serramenti esterni saranno eseguiti in PVC bianco massa, doppi guarnizione con vetro doppio a 
basso emissivo (argon). I serramenti in PVC, offrono un ottimo isolamento termico ed acustico, 
sono molto resistenti e non richiedono una particolare manutenzione. 
I serramenti aumentano il comfort in casa ed abbattono le spese di riscaldamento e 
climatizzazione. I modelli di ultima generazione durano più a lungo, hanno bisogno di minor 
manutenzione e garantiscono un miglior isolamento termico pur garantendo il ricambio d'aria. 
 

 
I vetri a basso emissivi impediscono d'inverno la fuoriuscita del calore. Vengono solitamente messi 
a nord, sul lato più freddo della casa. 
I vetri selettivi trattengono il calore d'inverno e lo riflettono d'estate, riducendo anche le spese di 
climatizzazione estiva. Vengono solitamente messi a sud. 
Con queste novità, il risparmio in bolletta può superare il 30%.  
 
SISTEMI DI OSCURAMENTO 

 
Tapparelle innovative Rolltek, che  rappresenta una sintesi efficace e innovativa di due prodotti: la 
tapparella avvolgibile e la persiana a lamelle orientabili.  
Come una tapparella, si svolge e si avvolge fino a scomparire.  
Come una persiana, permette di regolare l’orientamento delle lamelle nella posizione desiderata. 
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L’oscuramento garantito dalla tapparella orientabile Rolltek risulta elevato tanto quanto in una 
tradizionale persiana. Oscuramento elevato non corrisponde a totale, pertanto sono possibili lievi 
passaggi di luce che potrebbero presentarsi tra le lamelle e tra i componenti plastici laterali, ma 
ciò rientra nello standard del prodotto ed è dovuto alle tolleranze meccaniche necessarie tra i 
componenti per ottenere il funzionamento del prodotto. Con i colori chiari, gli eventuali passaggi 
di luce risultano accentuati. 

 
 
La movimentazione della tapparella e la regolazione dell’inclinazione delle lamelle avviene con un 
unico motore, azionato tramite pulsantiera a muro e/o telecomando. Il dispositivo è facilmente 
interfacciabile, eventualmente, con i  sistemi domotica. 
 https://www.youtube.com/watch?v=VgXiphhOpOU 

 

 
 
 
 

https://www.youtube.com/watch?v=VgXiphhOpOU
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PORTONCINO BLINDATO 
 
Il portoncino di ingresso sarà a battente del tipo  “blindato”, meccanismo serratura  a chiave, della 
ditta FERRERO LEGNO, con isolamento termico interno, dimensioni cm. 90X210. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
I portoncini, avranno finitura interna con pannello di rivestimento cieco liscio di colore  coordinato 
alle porte interne, mentre per l’esterno con pannello in vetroresina effetto legno per per 
un’eccellente durabilità ed una pressoché nulla manutenzione. 
Tutti i portoncini blindati saranno dotati di maniglia esterna ed interna realizzata in alluminio con 
finitura cromo satinata. Caratteristiche di sicurezza I portoncini d’ingresso hanno grado di 
protezione antieffrazione in classe 3 secondo norma europea UNI ENV 1627-1 e nello specifico 
hanno le seguenti caratteristiche: 

 anta unica costituita da due lamiere in acciaio irrigidita da profili presso piegati; 

 carenatura in lamiera plastificata color testa di moro; 

 serratura a doppia mappa con nucleo sostituibile (in confezione sigillata per acquirente); 

 serratura con nucleo da cantiere a perdere; 

 - piastra di protezione antitrapano;  

 n. 3 chiavi; 

 scrocco;  

 n. 3 chiavistelli in acciaio cromato per chiusura;  

 n. 1 deviatore superiore per chiusura;  

 n. 1 deviatore inferiore per chiusura;  

 n. 2 cerniere in acciaio trafilato;  

 n. 6 rostri fissi in acciaio cromato per chiusura;  

 falso telaio in lamiera d’acciaio con n. 8 zanche a murare;  

 spioncino quadrangolare a 140°;  

 cilindro per chiusura di servizio con pomolo interno 
 
 
PORTE INTERNE 

 
Fornitura e collocazione di porte interne ad una o due partite, del tipo tamburato, con spessore 
finito di 45 ÷ 50 mm, rivestite in laminato plastico di colore a scelta della D.L. da ambo gli aspetti, 
con bordure in legno duro, cornicette copri filo e telaio in legno ponentino ad imbotte di larghezza 
pari allo spessore delle pareti e comunque fino a 25 cm, verniciati al naturale, compreso 
ferramenta del tipo normale, maniglia di ottone, contro- telaio in abete murato con adeguate 
zanche di ancoraggio, serratura con chiave ovvero, a scelta della D.L., chiavistello azionabile 
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indifferentemente dall'interno o dall'esterno con apposita chiave Una porta con una linea giovane 
e pulita, curata in tutti i dettagli e caratterizzata da una grande versatilità. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Il sistema di chiusura delle porte è innovativo, infatti utilizza un magnete in sostituzione 
del classico “scrocco maniglia” delle normali porte. 

 
 
 
 
 
 
 

L’innovazione consente la chiusura della porta in maniera più dolce e silenzi 
 Le maniglie saranno della ditta COLOMBO modello ELLE, color cromo satinata. 
 

2.8 PAVIMENTI E RIVESTIMENTI 
 
I pavimenti delle zone giorno e disimpegni della zona notte saranno in grèss porcellanato di 1^ 
scelta del tipo MARAZZI, posati a colla diritti e fugati (sono esclusi decori, fasce e pezzi speciali.) 
NOTA: Si specifica sin d’ora che in caso di variante, il sovrapprezzo delle piastrelle del pavimento, 
sarà a carico del Cliente. 

 
I pavimenti e rivestimenti dei bagni saranno in ceramica monocottura di 1^ scelta del tipo 
MARAZZI ed in gres porcellanato di 1^ scelta. 
In tutte le stanze sarà posato zoccolo battiscopa, dello stesso materiale della pavimentazione. 
 
I rivestimenti dei bagni saranno realizzati in piastrelle in gres, nel formato minimo 20x20, fino ad 
un’altezza da terra di m.1,20; 
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Pavimenti esterni  (Marciapiedi e piazzale) saranno realizzati In pavimentazione antigelivo e 
antiscivolo, con vari formati nelle tonalità scelte dalla D.L. (15x15, 15x30, 30x30, 30x60);  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

3. GLI IMPIANTI 
 

3.1 IMPIANTO DI RISCALDAMENTO E RAFFRESCAMENTO 
 
Il sistema utilizzato per il raffrescamento, il riscaldamento e ventilazione meccanica controllata 
(VMC) è fornito dalla Ditta Accorroni F.G.  
 
Il sistema garantirà il riscaldamento, il raffrescamento, il ricambio d’aria e la deumidificazione  
degli ambienti. 
 
La tecnologia scelta è un sistema che sfruttando la Fonte energetica solare,  garantisce il massimo  
rendimento di generazione e la massima affidabilità del sistema, in qualsiasi condizione climatica. 
Il sistema di riscaldamento e raffrescamento centralizzato avviene con sistema Ventilato. 

 
 
 
 
FAN DRIVE 300 
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Unità terminale di trattamento aria con batteria idronica e recuperatore di calore a flussi 
incrociati. 
UNITÀ DI RECUPERO É formata da un recuperatore di calore contro corrente ad alta efficienza in 
polistirene, due ventilatori centrifughi e da un sistema di filtrazione composto da un filtro G3 in 
aspirazione ambiente e da un filtro G3 per la filtrazione dell’aria di rinnovo. 
UNITÀ DI TRATTAMENTO ARIA 
É formata da una batteria con tubi in rame e alette in alluminio a pacco continuo, un gruppo 
ventilante formato da un ventilatore centrifugo a basso numero di giri e da sistema di filtrazione 
con filtri G3. 
STRUTTURA PORTANTE 
In lamiera zincata coibentata ed insonorizzata per ridurre al minimo la rumorosità dell’unità e 
favorire un ottimale comfort acustico. 
GRUPPO ELETTROVENTILANTE 
Ventilatori centrifughi a doppia aspirazione e basso numero di giri per garantire alte portate aria a 
basso numero di giri per ridurre al massimo il rumore. Portata aria 120 m³/h Efficienza recupero 
91,8 % Resa termica 2240 W - (aria est 5°C; Acqua 45-40°C) Resa frigorifera 2618 W - (aria est 
33°C; U.R. 50%; Acqua 7-12°C) Max potenza assorbita 260W Drive  garantendo il miglior comfort 
climatico grazie all’omogeneità della temperatura interna.  
L’eccellente livello di comfort abitativo è inoltre garantito dall’impianto di deumidificazione 
installato che nel periodo estivo massimizzano la resa dell’impianto radiante con una 
climatizzazione ottimale degli ambienti. 
https://youtu.be/k77rly2FpwQ?list=TLPQMzEwNzIwMjA7HaJ1Fl2Sqg  
https://youtu.be/HGDbU3ojgoM?list=TLPQMzEwNzIwMjA7HaJ1Fl2Sqg 
 
HUB RADIATOR DHP 
Sistema brevettato ad alta efficienza in pompa di calore a scambio diretto refrigerante/acqua 
per produrre acqua calda sanitaria, riscaldamento e condizionamento per piccole e medie 
 

                                                                    
 
 
 
 
 
 

https://youtu.be/k77rly2FpwQ?list=TLPQMzEwNzIwMjA7HaJ1Fl2Sqg
https://youtu.be/HGDbU3ojgoM?list=TLPQMzEwNzIwMjA7HaJ1Fl2Sqg
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3.2 IMPIANTO FOTOVOLTAICO 
 
L’abitazione sarà dotata di impianto Fotovoltaico con pannelli solari integrati ed ubicati nella 
terrazza di copertura con apposite strutture per l’esposizione corretta dei moduli solari e per la 
produzione di energia elettrica,  garantendo un notevole risparmio di consumo energetico.  
 
In questo modo, si ottiene un risparmio sui costi della bolletta, sfruttando l’energia solare fino al 
80%, semplicemente usando il sole senza inquinare, riducendo così le emissioni di CO2. 
 

 
 
L’impianto fotovoltaico come da normativa vigente, sarà  di 5,00 kw-p, completo di accumulatore 
di corrente da 4.80 Kw-p, con batterie a Litio Grafene di ultima generazione.  
 

   
 
Completo di inverter e relativa centralina. Il sistema di accumulo con batterie, avrà dei vantaggi in 
termini economici, annullando quasi del tutto il costo di energia elettrica, rendendo quasi 
autosufficiente l’unità immobiliare. 
 https://www.youtube.com/watch?v=3VR8tX3auZk 
https://www.youtube.com/watch?v=C38IjFuO6NY 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://www.youtube.com/watch?v=3VR8tX3auZk
https://www.youtube.com/watch?v=C38IjFuO6NY
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3.3 IMPIANTO ELETTRICO 

  
Ogni unità residenziale sarà dotata di impianto elettrico a doppio circuito (per corpi illuminanti e 
per elettrodomestici) costituito da condotti in tubo plastico incassato e conduttori in filo di rame 
isolato di adeguata sezione, realizzato secondo le vigenti normative. 
Non sarà fornito alcun tipo di corpo illuminante per l’interno dell’abitazione. 
 

 Impianto elettrico a norma di legge 

 Un quadro generale da incasso a norma di legge 

 Interruttore magnetotermico a protezione delle linee prese e delle linee luce  

 Impianto di terra a norma di legge  

 Apparecchiature di tipo modulare tipo: Gewiss o Biticino  complete di scatola ad incasso 
rettangolare, supporto in materiale isolante e placca di finitura in tecnopolimero, colori a scelta 
del socio.  
 
Ogni vano della singola unità immobiliare avrà la seguente dotazione di elementi elettrici: 
 
Soggiorno:  

 Comando deviato luce disimpegno   n.1  

 Comando interrotto luce esterna   n.1  

 Comando a pulsante luce a soffitto   n.3  

 Presa 10-16 schuko     n.6  

 Presa TV (predisposizione)    n.1  

 Presa telefono (predisposizione)   n.1  

 Citofono vivavoce     n.1  

 Punto luce a soffitto     n.2  
 

 Punto luce esterno sopra ingresso   n.1  
 
 Cucina:  

 Comando a pulsante luce soggiorno   n.1  

 Comando interrotto luce esterna   n.1  

 Comando interrotto luce a soffitto   n.1  

 Presa 10-16 schuko     n.1  

 Presa 16 A frigorifero    n.1  

 Presa 16 A forno    n.1  

 Presa 16 A lavastoviglie    n.1  

 Presa 10 A piano cottura    n.1  
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 Presa 10 A cappa     n.1  

 Presa 10 A piano di lavoro    n.2  

 Presa TV (predisposizione)    n.1  

 Presa telefono (predisposizione)   n.1  
 
Camera Matrimoniale:  

 Comando deviato luce a soffitto   n.2  

 Comando invertito luce a soffitto   n.1  

 Comando interrotto luce esterna   n.1  

 Presa 10-16 schuko     n.5  

 Presa TV (predisposizione)    n.1  

 Presa telefono (predisposizione)   n.1  

 Punto luce a soffitto     n.1  

 Punto luce esterno sopra portafinestra  n.1  

 Punto luce a parete comodino ( predisposizione) n.2  
 
Camera 1:  

 Comando a pulsante luce soggiorno   n.1  

 Comando deviato luce a soffitto   n.2  

 Presa 10-16 schuko     n.4  

 Presa TV (predisposizione)    n.1  

 Presa telefono (predisposizione)   n.1  

 Punto luce a soffitto     n.1  
 
Camera 2:  

 Comando deviato luce a soffitto   n.2  

 Presa 10-16 schuko     n.4  

 Presa TV (predisposizione)    n.1  

 Presa telefono (predisposizione)   n.1  

 Punto luce a soffitto     n.1  
 
Bagno e W.C.:  

 Comando deviato luce disimpegno   n.1  

 Comando interrotto luce a soffitto   n.1  

 Comando interrotto luce specchio   n.1  

 Presa 10 A specchio     n.1  

 Presa 16 A lavatrice (solo w.c.)  n.1  

 Punto luce a soffitto     n.1  

 Punto luce specchio     n.1  
 
Ripostiglio:  

 Comando interrotto luce a soffitto   n.1  

 Presa 10-16 schuko     n.1  

 Punto luce a soffitto     n.1  
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Disimpegno:  

 Presa 10 A   n.1  

 Punto luce a soffitto   n.1  
 
Cancelletto strada:  

 Citofono esterno con pulsante di chiamata n.1 
 
Impianto Antifurto: 

 tubazioni vuote su tutte le aperture perimetrali; 

 tubazioni vuote per alimentazione sensori volumetrici interni, sirene interne ed esterne,  
centrale di impianto 
 
 

3.4 IMPIANTO IDRICO 
 
L’impianto di distribuzione idrica sarà eseguito secondo la normativa vigente rispettando la 
distribuzione in toto dei vari punti acqua previsti per bagno, lavanderia e doppio servizio, cucina,, 
ed punti sterni. L’impianto e previsto con centraline e distribuzione dei punti con tubo 
Polipropilene, e/o multistrato.   
           
          Bagno: 

 n. 4 punti acqua fredda,  

 n. 3 punti acqua calda; 
         Cucina: 

 n. 2 punto acqua fredda, 

 n. 1 punto acqua calda; 
       Lavanderia: 

 n. 5 punti acqua fredda, 

 n. 4 piunti acqua calda; 
Veranda ed esterni: 

 n. 3 punti acqua fredda; 
e anche compreso tutto il sistema di risalita dell’acqua con pompa idraulica DAB balla cisterna 
all’impianto con i sistemi di controllo pressione.   
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Servizi Sanitari  
 
I servizi igienici di ogni alloggio saranno dotati dei seguenti  sanitari e completi di rubinetteria a  
miscelatore di note marche italiane (escluso box doccia).  
 
La tubazioni di scarico acque reflue saranno realizzate in Polipropilene con ottima resistenza e 
capacità fonoassorbente, colonne di scarico verticali realizzate in un materiale speciale 
fonoassorbente silenziate, con ventilazione primaria e secondaria, ove necessario.  
 
I Sanitari di colore bianco del tipo IDEAL STANDARD sono:  
a – Bagno principale:  
N. 1 lavabo con colonna in ceramica, (escluso Mobile bagno) 
N. 1 vaso in ceramica con cassetta incassata a muro;  
N. 1 bidet in ceramica;  
N. 1 vasca in lastra acrilica da incasso dim. 170 x 70;  
b – Wc di servizio:  
N. 1 lavabo con colonna in ceramica;  
N. 1 vaso in ceramica con cassetta incassata a muro;  
N. 1 attacco per lavatrice. 
N. 1 piatto doccia in ceramica dim. 75 x 90  
       
Cucine  
Attacchi per acqua calda e fredda per ogni lavello con relativo scarico. 
 
Ogni unità abitativa avrà una riserva idrica di 10.000 litri, costituita da vasca prefabbricata in c.a. 
interrata collocata nell’area di pertinenza, completa di due botole (chiusure) di cui una ermetica, 
per eliminare inquinamenti dall’esterno. L’acqua verrà distribuita con  il sistema a pompa a 
controllo della  pressione.  Il Sistema di sollevamento acqua è previsto in un apposito locale 
tecnico situato al piano terra e di facile accesso dal corpo scala.  

 
 

Linea acquedotto dal punto contatore stradale, all’abitazione    
 
 

3.5 IMPIANTO TELEFONICO 
Sono previste prese Telefoniche  poste rispettivamente nel soggiorno, cucina e nelle camere da 
letto.  
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3.6 IMPIANTO VIDEOCITOFONICO 

 
Sarà del tipo BTICINO a viva voce. 
La pulsantiera esterna sarà in corrispondenza dell'accesso pedonale, mentre il video ricevitore sarà 
installato nella zona giorno di ciascuna unità immobiliare. Il videocitofono è quanto di più 
moderno e tecnologico si possa trovare sul mercato ed offre un grande vantaggio estetico e 
funzionale, infatti contrariamente ai classici ricevitori, il videocitofono è completamente incassato 
a muro e privo dell’antiestetica “cornetta” di ricezione. 
 
 

3.7 IMPIANTO TV-TERRESTRE E SATELLITARE 
 

E’ prevista l'installazione dell'antenna TV sul tetto di ogni unità immobiliare;  
E’ previsto inoltre la predisposizione dell'impianto di ricezione satellitare con la predisposizione 
della canalizzazione per l’istallazione di una parabola, posta sul tetto di ogni unità immobiliare e 
un ingresso satellitare all’interno di ogni singola unità, pronto per l'attacco del decoder 
(quest’ultimo escluso dalla fornitura). 
 

3.8 IMPIANTO ASCENSORE 
 

Ascensore Interno Oleodinamico: 
Del tipo Schindler 3100 è l'ascensore pensato per piccoli edifici residenziali con esigenze di base. 
Facile da progettare e di veloce installazione, consente fino a un massimo di dieci fermate. Una 
soluzione pratica ed economica. 
Portata:  480 kg, Passeggeri:  6,  Altezza corsa: max. 30 m, max. 10 arresti   Velocità: 0.63 m/s, 1.0 
m/s. 
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4. SISTEMAZIONI ESTERNE, BOX AUTO E PARTI CONDOMINIALI 
 

4.1 MARCIAPIEDI 
I marciapiedi perimetrali dell’unità abitativa saranno sistemate e piastrellate con bordo di 
rifinitura per il perimetro della casa, 
Le linee gas, acqua, luce verranno realizzate, dall’unità immobiliare fino alla recinzione della 
proprietà predisposte per gli allacci utenza (sono esclusi gli allacci esterni).  
Sono compresi gli scarichi meteorici e fognari. 
 
 

4.2 BOX AUTO 
 

Ogni unità abitativa è dotata di un Box auto, posto al piano terra dell’edificio di esclusiva 
proprietà; Ogni uno di essi è direttamente collegato attraverso un corridoio al corpo scala 
facilmente raggiungibile dall’interno. Lo stesso e rifinito in ogni parte con apertura esterna 
motorizzata. 
 

4.3 CORTE INTERNA 
 
La corte interna sarà rifinita mediante pavimentazione autobloccante, in linea con i colori di 
riferimento della facciata. 
 

5. VARIAZIONI AL PROGETTO  
 
La ditta ESECUTRICE può apportare, in sede esecutiva, piccole variazioni migliorative sia al 
capitolato sia al progetto per la forma e sia nei materiali in generale delle opere, tali variazioni 
dovranno essere sempre ordinate per iscritto dalla Direzione dei Lavori.  
Le variazioni non potranno comportare modificazioni della natura dell'opera o dei quantitativi 
delle singole categorie di lavori previste nel progetto per l'esecuzione dell'opera medesima.  
 
 

6. ALLACCIAMENTI 
6.1 ACQUEDOTTO 

Verrà realizzato apposito vano contatori sui muri di cinta esterni ove verranno collocati i tubi di 
diametro adeguato in ingresso derivanti dall’ immobile. 
La società si occuperà inoltre dell’iter burocratico per il contratto con l’ente erogatore pagando i 
costi per i lavori interni al terreno ed esterni. Rimangono comunque a carico del cliente gli oneri 
amministrativi richieste dall’ente preposto oltre le eventuali spese contrattuali. 
 

6.2 LUCE 
La società realizzerà vano contatori con predisposizione tubi interna ed esterna e passaggio di cavi 
idonei come da legge n. 37/08 e s.m.i., e sotto direttive di “ENEL DISTRIBUZIONE” con la quale la 
stessa avvierà e seguirà a proprie spese l’iter burocratico. 
Sono escluse le spese contrattuali per gli allacci. 
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7. NOTE GENERALI 
 
L’IVA in vigore al momento della fatturazione.  
Le spese e i diritti per l’allacciamento ai servizi energia elettrica, gas metano linea telefonica e 
acquedotto sono escluse.  
Tutte le opere in variante che il cliente ritenesse di apportare, dovranno essere preventivamente 
concordate, richieste per iscritto e definite con la Direzione Lavori, sia per quanto attiene la 
modalità di esecuzione, il costo ed il pagamento.  
La descrizione ha lo scopo di evidenziare i caratteri fondamentali degli edifici, tenuto debito conto 
che le dimensioni risultanti dal progetto approvato dall’amministrazione comunale potranno 
essere suscettibili di leggere variazioni nella fase di esecuzione degli edifici. 
I marchi e le aziende fornitrici, indicate nel presente, sono citate in quanto indicano le 
caratteristiche dei materiali prescelti dalla società esecutrice delle opere. La direzione lavori, a suo 
insindacabile giudizio, potrà comunque provvedere a scelte diverse durante l’esecuzione dei 
lavori. 
In fase esecutiva e/o se ritenuto indispensabile, la Società ed il Direttore Lavori si riservano, 
eventualmente, di apportare alla presente descrizione ed ai disegni di progetto quelle variazioni o 
modifiche che ritenessero necessarie per motivi tecnici, funzionali, estetici o connessi alle 
procedure urbanistiche, purchè le stesse non comportino la riduzione del valore tecnico e/o 
economico delle unità immobiliari. 
 
Le immagini contenute nel presente capitolato hanno il solo scopo illustrativo dei materiali che 
verranno impiegati, che non sono in ogni modo vincolanti ai fini realizzativi 
 

8. VISITE E ACCESSI AL CANTIERE 
 
Gli acquirenti, pur sottoscrivendo il preliminare di compravendita, non acquisiscono nessun diritto 
d’accesso al cantiere e all’unità immobiliare compravenduta fino alla consegna della stessa che 
avverrà solo ed esclusivamente alla stipula dell’atto notarile. 
Pertanto gli acquirenti per motivi di sicurezza potranno entrare al cantiere e all’unità 
compravenduta solo se chiamati dalla direzione lavori o dalla proprietà al fine di verificare i 
tracciamenti dei tavolati e degli impianti o comunque previo appuntamento telefonico. 
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CONTATTI: 
Tel/fax. 0922/877345 
cell. 3386325148 - 3664461983 
commerciale@medisolar-systems.com 


