Stilvolle Villenhalfte mit Nymphenburger Ambiente -

Erstbezug

Haustyp:
Grundstticksflache ca.:
Nutzflache ca.:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Gaste-WC:

Keller:

Einbaukuche:
Objektzustand:
Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/
Sanierung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:

Endenergiebedarf:
Bezugsfrei ab:

Haustiere:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

T

DI

Doppelhaushélfte
274,00 m2
48,75 m?2
1

3

1

Ja

Ja

Ja
Erstbezug
2019
Luxus
2019

Bedarfsausweis
Warmepumpe
Wasserenergie
16,40 kWh/(m2*a)
01.06.2019

Nach Vereinbarung
AuBenstellplatz

1

Sickingerstr. 21
80992 Munchen

Zimmer: 5,00

Wohnflache ca.: 178,14 m2

Kaltmiete: 3.250,00 EUR (zzgl.
Nebenkosten)

Gesamtmiete: 3.350,00 EUR

Scout-ID: 111288511

Objekt-Nr.: Sickinger 21

-

n

SCHWABINGER IMMOBILIEN

Ihr Ansprechpartner:

SCHWABINGER IMMOBILIEN

Herr Axel Wolf

E-Mail: info@schwabinger-immobilien.de
Web: http://www.schwabinger-immobilien.de

Nebenkosten:

Heizkosten sind in
Nebenkosten enthalten:

Kaution oder
Genossenschaftsanteile:

100,00 EUR
Nein

3 Netto-Kaltmonatsmieten

Powered by ImmobilienScout24



Stilvolle Villenhalfte mit Nymphenburger Ambiente - Erstbezug

Sickingerstr. 21
80992 Minchen

Gesamtmiete:

Objektbeschreibung:

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 178,14 m2
Kaltmiete:

Stilvolles Ambiente trifft hier auf modernste Technik.
Eine Wohlfiihloase flir Bewohner welchen Qualitat und
Individualitat suchen.
Umgeben von viel Griin und einem schénen Garten ein
idyllischer Rickzugsort und sicheres und schénes zu
Hause fir Ihre Familie.
Das Haus verfigt tber folgende Raume :
UG: Hobby, Technik, Sauna mit Dusche
EG: Wohn-Esszimmer, Arbeitszimmer und WC und
Terrasse zum Garten
1.0G: 2 SZ , Bad mit Wanne,Dusche und WC
ein sonniger Sid -Balkon
DG: 2 Zimmer , Bad mit Dusche und WC

Ausstattung:

3.250,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
3.350,00 EUR

Der beliebte Stadtteil Neuhausen-Nymphenburg mit
seinem weltberihmten Schloss Nymphenburg und dem
wunderschonen Botanische Garten ist in wenigen
Fahrminuten erreichbar. Im Sommer laden die vielen
Seen wie der Langwieder See, der Karlsfelder See und
sind, zu BadespaB fir Jung und Alt ein. Auch ist die
offentliche Anbindung sehr gut. Von hier aus sind die
A8 Miinchen-Stuttgart, sowie A99 schnell erreichbar.
Mit der S-Bahn S1, Haltestelle Moosch erreicht man die
Innenstadt oder auch den Flughafgen schnell und
bequem. Alle Einkaufsméglichkeiten wie Supermarkte,
Backereien oder Apotheken, Kindergarten, eine
Grundschule sowie weiterfiihrende Schulen befinden
sich in der ndheren Umgebung.

Sonstiges:

Der antike Kaminofen im Wohnzimmer sorgt fiir
wohlige Warme und ist ein dekoratives Highlight.

Die gusseiserne Treppe verbindet das ganze Haus bis
ins Dach.

Eine moderne zum Essbereich offene Einbaukliche ist
vorhanden.

Moderne Wasserwarmepumpe (subventionierter Strom)
versorgt die Heizungs- und Warmwasserenergie.
FuBbodenheizung, automatische Liftungssystem, 8000
Liter Regenwasserzysterne mit automatischer
Umstellung Brauchwasser auf Trinkwasser (bei leerer
Zysterne) fur Gartenwasserung, Einbaukiliche, zwei
Bader, Gaste-WC, Sauna im Keller, Hobbyraum, Balkon,
Terrasse, elektrische Markise, elektr. Alupanzerrollo,
Fensterladen aus Holz, Holzsprossenfenster mit
Sicherheits-Verglasung

Als Materialien wurden italienisches Feinsteinzeug,
historisches Holzdielen bzw. Fischgratparkett in OG und
DG. verwendet. Die Innentliren wurden nach
historischem Vorbild u.a. mit historischen
Driickergarnituren, teils mit italienischen Bronze- und
Kupfer-Lampen versehen. Balkongitter nach
historischem Vorbild. Eingewachsener Garten mit
Baumen und Blumen.

Lage:

Der im nordwestlichen Bereichs Miinchens gelegene
Stadtteil befindet sich un unmittelbarer Nahes des
SchloB Nymphenburg und ist eine Mischung aus
GroBstadt und landlicher Gegend ,mit vielen Griin- und
Freizeitflachen. Alle wichtigen Einrichtungen des
taglichen Lebens, wie verschiedene
Einkaufsmaoglichkeiten und Restaurants finden sich in
den benachbarten Stadtteilzentren. Die Umgebung ist
gepragt durch eine Giberwiegend Ein- und
Zweifamilienhausbebauung und seinem hohen
Freizeitwert. Flr Spaziergange eignen sich u.a. der
nahe Schlosspark Nymphenburg, Schloss Blutenburg an
der Wirm, das Biotop Angerlohe und der Allacher Forst.

Wir bedanken uns fir Ihr Interesse und wirden uns
freuen, Sie bei einer persdnlichen Besichtigung
begriBen zu dirfen.

Bitte vereinbaren Sie einen Termin per E-mail:
info@schwabinger-immobilien.de bzw. nutzen den
"Schnellkontakt" zum Anbieter.
Online-Streitbeilegung

Online-Streitbeilegung geman Art. 14 Abs. 1 ODR-VO:
Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur
Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie unter
http://ec.europa.eu/consumers/odr/ finden.

Hausansicht
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Stilvolle Villenhalfte mit Nymphenburger Ambiente - Erstbezug

Sickingerstr. 21
80992 Minchen

Zimmer: 5,00

Wohnflache ca.: 178,14 m2

Kaltmiete: 3.250,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 3.350,00 EUR

Das Anwesen Hausansicht
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Hochwertige Bauart Wohnzimmer
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Stilvolle Villenhdlfte mit Nymphenburger Ambiente - Erstbezug

Sickingerstr. 21
80992 Minchen

Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaltmiete:
Gesamtmiete:

Historisches Ambiente

Der Garten

5,00
178,14 m2

3.250,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
3.350,00 EUR

Eingangsbereich

Ausblick
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Stilvolle Villenhélfte mit Nymphenburger Ambiente - Erstbezug

Sickingerstr. 21
80992 Miinchen

Zimmer: 5,00

Wohnflache ca.: 178,14 m2

Kaltmiete: 3.250,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 3.350,00 EUR

Blick ins Grune Wildblumen

Moderne Einbaukiiche

Schlafzimmer
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Stilvolle Villenhdlfte mit Nymphenburger Ambiente - Erstbezug

Sickingerstr. 21
80992 Miinchen

Zimmer: 5,00

Wohnflache ca.: 178,14 m2

Kaltmiete: 3.250,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 3.350,00 EUR

Dachzimmer

Bad mit Wanne und Dusche

Bad im DG

WC im EG
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Stilvolle Villenhdlfte mit Nymphenburger Ambiente - Erstbezug

Sickingerstr. 21
80992 Minchen

Zimmer: 5,00

Wohnflache ca.: 178,14 m2

Kaltmiete: 3.250,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 3.350,00 EUR

High-Tech

A

Heizzentrale

E - Ladesation
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Stilvolle Villenhdlfte mit Nymphenburger Ambiente - Erstbezug

Sickingerstr. 21
80992 Minchen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 178,14 m2
Kaltmiete: 3.250,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 3.350,00 EUR
Effizienzievel
e
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Stilvolle Villenhélfte mit Nymphenburger Ambiente - Erstbezug

Sickingerstr. 21
80992 Miinchen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 178,14 m2
Kaltmiete: 3.250,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 3.350,00 EUR
Lepalds o Ligas s wr depilbplipos o oo gl o oo g s i L
o 4 o b o ot e gt | o s 4 L ‘||I j
" o S
- BRH: 0,00} ] KFFB=+0,00m
i - KG=-0,20m=511,337m 0. NHI
] |
80 Arbeit. (Private Nutzung) J
EER 10,59m2 W
e LRH: 2,70m
1 [/
ww 1
fé._ \j ‘ | 6.75°
s '_ _ 324 /_1 5 | 2,265
L | Diele 2
11,27m2 []
LRH: 2,70m 1 =
1
: KFFB=+0,00m £ 3
: : $FT(FWB=-_0.T5@_ ? /
T - Z
¥
- | ;
cim i | _1
% \ Kuche }
@, 6.45m2
- - LRH: 2, 70m ! }.
G e — & |C _ - 7

g / Essen | Wohnen
s L 8,49m2 18.41m2
g_— LRH: 2,70m LRH: 2,70m
| 1
= 4 . .
@
| &
™ ! -
A N P e ey 1 .............. A RS
B == L rssssssssssdessssdusnnsas
__BRH000 1! ]
9 '$0Kﬁm_12m' |
4 KG=-0,20m H
~ 11
Terrasse 50%=2,47qm ; ol [
L Holzdeck | v S o
L; 3.00 — =
A
RH: 0,00

Grundriss EG

Powered by ImmobilienScout24



Stilvolle Villenhdlfte mit Nymphenburger Ambiente - Erstbezug

BRH: 0,90

BRH: 0,90

BRH: n.go!

Sickingerstr. 21
80992 Miinchen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 178,14 m2
Kaltmiete: 3.250,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)

Gesamtmiete: 3.350,00 EUR

BRH: 0,90

BRH: 0,80

N

3,33°
Schlafzimmer

/ 22,09m2
/ LRH: 2,60m

Py

", “\ - \ .
7 S i
” =y
| (ﬂl

7 T g ——
o] & 6,64m2
\ LRH: 2,60m
! . :
L& L ]

fr'; 15 Stg/ 0,20m/ 0,25m

Kinderzimmer
18,81m2
LRH: 260m

AN

[(™N/]

O

p——{

| AWAVAVAVAVAVA

14

BRH: 0 80

$OKFFB=-U.12m
KG=-0,20m

Terrasse 50%!

|BRH: 017

| OKF Terrasse=+3,14m
|0KR Terrasse=+2,90m

2°

©
a
-

13,91

L

K Gel'énﬂer=+4.l‘.l4m¢

Grundriss 1.0G

Powered by ImmobilienScout24



Stilvolle Villenhélfte mit Nymphenburger Ambiente - Erstbezug

Sickingerstr. 21
80992 Miinchen

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 178,14 m2
Kaltmiete: 3.250,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 3.350,00 EUR
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Stilvolle Villenhélfte mit Nymphenburger Ambiente - Erstbezug

Sickingerstr. 21
80992 Miinchen

Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaltmiete:
Gesamtmiete:

5,00
178,14 m2

3.250,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)

3.350,00 EUR
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Stilvolle Villenhdlfte mit Nymphenburger Ambiente - Erstbezug

Sickingerstr. 21
80992 Miinchen

Zimmer: 5,00

Wohnflache ca.: 178,14 m2

Kaltmiete: 3.250,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 3.350,00 EUR
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