
Neuwertige DHH mit herrlichem Garten in bester Lage
Gautings
 

Zugspitzstr. 3a
82131 Gauting

Zimmer: 5,00
Wohnfläche ca.: 155,00 m²
Kaltmiete: 2.850,00 EUR (zzgl.

Nebenkosten)
Gesamtmiete: 3.000,00 EUR

Scout-ID: 114064795
Objekt-Nr.: GautingDDH

Ihr Ansprechpartner:
SCHWABINGER IMMOBILIEN

Herr Axel Wolf

E-Mail: info@schwabinger-immobilien.de

Web: http://www.schwabinger-immobilien.deHaustyp: Doppelhaushälfte

Grundstücksfläche ca.: 220,00 m²

Nutzfläche ca.: 65,00 m²

Etagenanzahl: 1

Schlafzimmer: 4

Badezimmer: 2

Gäste-WC: Ja

Keller: Ja

Einbauküche: Ja

Objektzustand: Neuwertig

Baujahr: 2008

Qualität der Ausstattung: Gehoben

Letzte Modernisierung/
Sanierung:

2019

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Heizungsart: Fußbodenheizung

Wesentliche Energieträger: Gas

Energieverbrauchskennwert: 86,00 kWh/(m²*a)

Bezugsfrei ab: 01.12.2019

Haustiere: Nach Vereinbarung

Garage/Stellplatz: Garage

Anzahl Garage/Stellplatz: 1

Nebenkosten: 150,00 EUR

Heizkosten sind in
Nebenkosten enthalten:

Nein

Garage/Stellplatz-Mietpreis: 50,00 EUR

Kaution oder
Genossenschaftsanteile:

3 Netto-Kaltmonatsmieten
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Objektbeschreibung:

Die hochwertig gebaute und sehr gepflegte
Doppelhaushälfte ist Bestandteil eines Villenensembles
in zentraler Bestlage von Gauting. Das Gebäude verfügt
über einen großzügigen Wohn-/Essbereich im
Erdgeschoss (ca. 40 m²) mit einer modernen, offen
gestalteten Wohnküche (ca. 10 m²) sowie einem Gäste-
WC. Über das repräsentative Treppenhaus sind im 1.
OG drei Schlafzimmer (2 Zimmer à 16 qm, 1 Zimmer
mit ca. 12 qm und Balkon) und ein luxuriöses Bad (ca.
10 m²) zu erreichen. Im Dachgeschoss befindet sich ein
großes Studio (26 m²), das gerne als 4. Schlafzimmer
genutzt wird, da es mit einem weiteren Bad versehen
ist und einen herrlichen Blick vom Balkon über das
Würmtal ermöglicht. Alle Räume vermitteln durch die
großen, hohen Fenster und die zahlreichen Erker ein
helles und behagliches Wohnambiente. Das
Untergeschoss - mit einer Deckenhöhe von 2,50 m -
verfügt über einen taghellen Hobbyraum (ca.26 m²)
sowie drei Kellerräume und eine Gästedusche.

Ausstattung:

Die Ausstattung ist insgesamt gehoben bis luxuriös:
Der Boden des Erdgeschoss wurde mit zeitgemäßen,
großen italienischem Fliesen ausgestattet, mit denen
nicht nur die moderne Einbauküche (mit Spülmaschine,
Kühlschrank etc.), sondern auch die verschiedensten
Einrichtungsstile perfekt harmonieren. Das
Treppenhaus wurde in italienischem Granit ausgeführt.
Im 1. Obergeschoss und im Dachgeschoss befinden sich
Parkettböden. Das Bad im 1. OG verfügt über zwei
Waschbecken, eine Badewanne, eine ebenerdige,
außergewöhnlich große Dusche sowie ein WC und ist
ebenfalls mit edlen Fliesen ausgestaltet. Eine weitere
Dusche befindet  sich im Bad im Dachgeschoss (mit
Waschbecken und WC) sowie - für Gäste - im
Untergeschoss. Bis auf den Hobbyraum (Laminat) sind
die Kellerräume durchgehend gefliest.

Alle Wohnräume verfügen über eine Fußbodenheizung
und elektrische Jalousien.

Im ruhigen, gepflegten  Garten erwartet die Bewohner
eine große Terrasse und ein entspannender Blick ins
Grüne.

Lage:

Das Gebäude  befindet sich in einem traditionellen
Villenviertel von Gauting, das sich durch die zentrale
und dennoch ruhige Lage an einer Anliegerstraße
auszeichnet. Nach Süden ausgerichtet liegt das sonnige
Grundstück an einem Anliegerweg und ist von außen
nicht einsehbar. Der S-Bahnhof, die Grundschule und
der Kindergarten sind ebenso wie alle Geschäfte des
täglichen Bedarfs, Restaurants und Cafés  in weniger
als 5 Gehminuten zu erreichen. Wer in dieser Lage
wohnt, kann auch auf ein Auto verzichten.

Insbesondere ältere Kinder und Jugendliche sind durch
die gute Infrastruktur daher völlig autark.

Gauting ist ein Villenvorort von München, der zwischen
der Landeshauptstadt und der Kreisstadt Starnberg
liegt. Bis heute ist Gauting der erste Ort auf dem Weg
von München nach Starnberg, der vollständig  von
Wäldern umgeben ist. Der Starnberger See, der
Wesslinger See und weitere Seen sind wenige Kilometer
entfernt und bequem mit Auto oder Fahrrad zu
erreichen. Über die Autobahn München - Garmisch (A
95) ist man rasch in den Alpen, die mit Wanderungen
und Wintersport locken. Andererseits sind die Gautinger
mit der S-Bahn (20 Minuten Takt) oder auch motorisiert
in ca. 25 Minuten am Münchener Hauptbahnhof und
damit im Zentrum der "Weltstadt mit Herz". Nicht
zuletzt durch den Schlosspark, das Freibad mit
olympischen Ausmaßen und die Biergärten ist  Gauting
besonders attraktiv für Familien, die hohe
Lebensqualität in gesunder Umgebung suchen.

Das gepflegte Anwesen ist aufgrund Bauqualität,
Zuschnitt und  Lage bestens für Familien mit Kindern
geeignet. Besonders interessant ist das Anwesen auch
für internationale Familien, deren Kinder die MUNICH
INTERNATIONAL SCHOOL (MIS) in Starnberg - Percha
besuchen.

Sonstiges:

Wir bedanken uns für Ihr Interesse und würden uns
freuen, Sie bei einer persönlichen Besichtigung
begrüßen zu dürfen.
Bitte vereinbaren Sie einen Termin per E-mail:
info@schwabinger-immobilien.de bzw. nutzen den
"Schnellkontakt" zum Anbieter.
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Hausansicht Hausansicht

Südseite 4. Flur EG

Powered by ImmobilienScout24



Neuwertige DHH mit herrlichem Garten in bester Lage Gautings

 
Zugspitzstr. 3a
82131 Gauting

Zimmer: 5,00
Wohnfläche ca.: 155,00 m²
Kaltmiete: 2.850,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 3.000,00 EUR

5. Essbereich und Küche 6. Küche

7. Blick von Küche in Wohnzimm 8. WC EG
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9. Treppenhaus 10. Schlafzimmer

11. Schlafzimmer 12. Bad OG
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13 Bad OG 14. Flur OG

15. Blick vom Balkon 16. Studio DG
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17 Bad DG 18 Hobbyraum UG

19 Hobbyraum UG Ausblick Balkon nach Westen
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Wohnzimmer 2 Ausblick nach Westen 2

Bad DG 2 Bad DG
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Badezimmer OG 2 Badezimmer OG

Gäste WC Hobbyraum 2
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Hobbyraum Schlosspark Gauting
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