CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO COMMERCIALE

TRA:

il sig. BONORA LUCIANO, nato a Lonato, il 14/02/1945, residente in Desenzano del
Garda (BS), wviale Motta 14 , codice fiscale BNRLCN45B14E667M, di seguito
denominato parte locatrice

e

1'Azienda Speciale FARMACIA COMUNALE SIRMIONE, con sede in Sirmione (Bs), Piazza
Virgilio 52, codice fiscale 03443450980, in persona della Legale Rappresentante
De Togni Flavia nata a Verona, il 23/02/1960, residente in Sirmione (Bs), via
Calabria 5, codice fiscale DITGFLVG6OB63L781F, di seguito denominato parte

conduttrice
SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

La parte locatrice concede in locazione alla parte conduttrice, che accetta,
1’ immobile ad uso commerciale di sua proprieta sito in Sirmione (BS), loc.
Lugana, via Verona n. 47, presso il condominio “Garda”, con estremi catastali
identificati da sezione wurbana NCT, foglio 13, mappale 4 subalterno 12,

categoria C/1, classe 5, consistenza mg 162, rendita catastale Euro 7.181, 95

1 L'’immobile & locato ad uso farmacia. E’ espressamente vietata gualsiasi

variazione, anche parziale, di destinazione.

2 La locazione avra la durata di anni 6 (sei) con inizio dal 01/01/2016 e

termine al 31/12/2021.

3 Il contratto s’intenderd tacitamente rinnovato per un periodo di anni sei
qualora una delle parti non comunichi all’altra, a mezzo raccomandata R.R.,
almeno 6 (sei) mesi prima della scadenza, disdetta.

Qualora non venisse operato il recesso anticipato di cui sopra da una delle
parti, alla definitiva scadenza del 31/12/2027 (dodicesimo anno) il contratto si
intendera comunque cessato.

I1 conduttore ha la facolta di recedere anticipatamente dal contratto ai sensi
dell’art. 27 comma 7 della Legge 392/1978, dandone preavviso al locatore
mediante lettera raccomandata con avviso di ricevimento, almeno sei mesi prima

della data in cui il recesso deve avere esecuzione.
4 Il canone di locazione annuo e stabilito in Euro 18.600,00

(diciottomilaseicento/00), da pagarsi tramite bonifico bancario in rate 12

mensili anticipate di euro 1.550,00 (millecinquecentocinguanta/00) presso la
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banca Popolare di Verona, filiale di Rivoltella, C/C 1186 ABI 05188 CABR 54461
entro e non oltre il giorno 10 di ogni mese.

A tale importo dovranno sommarsi ed essere corrisposte le spese condominiali che
la norma pone a carico della parte conduttrice entro 30 giorni dalla richiesta
del locatore cui dovra essere allegato il bilancio di previsione o consuntivo
approvato dall’Assemblea condominiale e la relativa richiesta
dell’Amministratore di condominio.

I1 canone verra aggiornate su semplice richiesta del Jlocatore, ai sensi
dell’art. 32 della L. 392/1978, nella misura del 75% delle variazioni, accertate
dall’ ISTAT, dell’indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e

impiegati.

5 Il mancato pagamento di una sola rata del canone o degli oneri accessori
costituira motivi di risoluzione salvo quanto previsto dagli art. 5 e 55 L.
392/78.

In caso di ritardo nel pagamento del canone di locazione e/o delle spese
condominiali, la parte conduttrice sara tenuta a corrispondere gli interessi di
mora pari al taso ufficiale di sconto maggiorato di tre punti calcolati sul
periodo intercorrente dalla data di scadenza alla data di effettivo pagamento.
La parte conduttrice si accolla le spese condominiali, che la norma pone a suo

carico, con decorrenza 01/01/2016.

6 La parte locatrice dichiara che 1’immobile & in regola con le norme edilizie e

urbanistiche, nonché adatto per 1’uso stabilito dal contratto.

7 I locali si concedono per il solo uso di farmacia nelle modalita concesse
dalla legge con possibilita di svolgere attivitd accessorie o complementari
utili e necessarie a promuovere 1'attivitd principale. Rimane comungue il

divieto di mutamento di destinazione.

8 La parte conduttrice dichiara di aver esaminato 1 locali oggetto di locazione
e di averli trovati in normale stato di manutenzione ed esenti da difetti che
possono influire sulla salute di chi svolge attivita. La parte locatrice
autorizza la parte conduttrice ad effettuare, a sua cura e spese, tutte le
modifiche interne necessarie al fine di rendere i1 locali idonei all’uso a cuil
saranno adibiti e la parte conduttrice si impegna ad eseguirle in conformita con
lo strumento urbanistico, nel rispetto e secondo le modalita delle leggi
regolanti la materia e non pregiudicando i diritti di terzi. Alla scadenza del
contratto od alla restituzione dell’immeobile, alla parte locatrice e alla parte

conduttrice nulla sara dovuto per 1 lavori eseguiti.




La parte conduttrice, al termine della locazione, si obblighera a restituire 1
locali cosi come consegnati, salvo il normale deperimento d’uso o diverso

accordo tra le parti.

9 Resteranno a <carico della parte conduttrice 1le manutenzione aventi
caratteristiche ordinarie. Le manutenzione straordinarie saranno a carico della

parte locatrice.

10 Eventuali lavori di adeguamento del fabbricato a norme giuridiche che fossero
richieste per il presente e futuro da pubbliche autorita, sia per quanto
concerne la statica, 1 servizi e gli impianti sono e restano a carico esclusivo

della parte locatrice, a meno che la legge stessa non disponga diversamente.

11 La parte conduttrice sara direttamente responsabile verso la parte locatrice
e verso terzi per gualsiasi danno causato dallo svolgimento della propria
attivita nell’immobile locato e sollevera la parte locatrice stessa da ogni
responsabilita sia verso le autoritd competenti che verso terzi derivanti
dall’esercizio dell’attivita svolta.

La parte conduttrice esonera, inoltre, la parte locatrice da ogni responsabilita
per danni diretti o indiretti che potessero derivargli da fattoc od omissioni di

altri inquilini dello stabile o di terzi.

12 La parte locatrice & esonerata da responsabilita in caso di interruzione dei
servizi per cause indipendenti dalla sua volonta. Tutti 1 contratti con gli enti
eroganti di servizi per acqua, luce, forza motrice, telefono, gas, come pure
tutte le utenze sono a carico della parte conduttrice.

La parte conduttrice si impegna a stipulare adeguata polizza assicurativa a
rischio locativo per scoppio, per incendio, responsabilita civile e ricorso
terzi. I1 valore assicurato dovra essere dquanto meno pari al valore

dell’immobile locato.

13 Sei mesi prima della scadenza contrattuale o in gualsiasi momento in caso di
vendita o di manutenzione, la parte conduttrice dovra lasciar visitare alla
parte locatrice o a un suo incaricato nelle ore diurne e dopo preavviso

1" immobile locato.

14 L'’inadempienza da parte del conduttore o del locatore di uno dei patti

contenuti nel contratto produrra, ipso jure, la sua risoluzione.

15 Le clausole della presente scrittura sono valide ed efficaci tra le parti se
non derogate o modificate dalle leggl speciali in materia di locazione, in

guanto applicabili. Ogni modifica al presente contratto dovra avvenire ed essere
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approvata esclusivamente mediante atto scritto e sottoscritto da entrambe le

parti.

16 Tutte le spese relative al presente contratto (registrazione, pagamento
imposte registrazione annualita successive alla prima, bolli ecc.) sono a carico

delle parti in parti uguali.

Letto, approvato e sottoscritto.

SIRMIONE, 7 gennaio 2016
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