ZONEAMENTO de SAO PAULO
QUANTO CONSTRUIR
e SEUS USOS PERMITIDOS

Eng. Carlos Henrique N. CABRAL

www.engenheirocabral.com.br



http://www.engenheirocabral.com.br/

ITENS ABORDADOS na PALESTRA

| - Objetivo
Il - Prefeituras Regionais

lll - Zoneamento
IV - Parametros de ocupacao

V - Area Permeavel no Lote - Quota Ambiental
VI - Atividades PERMITIDAS no imovel

VIl - Cadastro de Edificagoes

VIll - Resumo das exigéncias - resultado final.



.  OBJETIVO

Permitir ao Corretor de Imoéveis ter ciéncia da
importancia de conhecer a Lei 16.402/16 de Uso e
Ocupacao do Solo (Zoneamento) para que seu cliente
tenha uma correta operacao imobiliaria na Cidade de Sao
Paulo para uma ou mais atividades neste imaovel.

“Ao Corretor de Imodveis cabe exercer profissionalmente a
intermediacao na compra, venda, permuta e locacao de imaveis e
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FORMA de APRESENTACAO

“exemplo pratico”

Um empresario deseja instalar a atividade num
imodvel na , ho Bairro Jardim Paulista, na Capital.

Obs. 1) Neste exemplo serdo abordados tdo somente os itens referentes a Lei 16.402/16
de Uso e Ocupacgao do Solo (Zoneamento).

Obs. 2)As caracteristicas da edificacdo para a constru¢dao/reforma (salas, banheiros,
cozinha, dependéncias, escadas, coberturas etc.) estao previstos no recente COE -
Cdodigo de Obras e Edificagoes — pela Lei 16.642/16 - que sera objeto de outra palestra.



Itens a verificar para instalacao de uma atividade

Zoneamento do imovel

Parametros de ocupacao do lote

Area Permedvel no lote

Permissao da atividade no imodvel que depende de:

e Ser PERMITIDA no Zoneamento do imovel

 Se permitida, ATENDER as “Condicoes de

Instalacao”

e Se permitida, ATENDER os “Parametros de
Incomodidade” do Zoneamento local

5. Regularidade da Edificacao no CEDI

o WN -

Obs.: Os itens 2 e 3 devem ser apresentados quando o imovel for reformado
ou construido.



Local: Rua Pamplona, 1.200 - IPTU 009-088-0161-0 — para Clinica Médica

Zona

ZEU (Zona de Estruturagao Urbana)

Parametros de ocupagao

1 - Coeficientes de Aproveitamento (CA)

CAbasde 1= 686 m?e

CAmax de 4 = 2.744 m? (outorga onerosa)

2 - Taxa de Ocupacao

0,70 = 480,20 m?

3 - Gabarito

sem limite de altura

4 - Recuos

De frente nao;

de fundo e lateral s6 acima de 10 m de altura

5 - Cota parte maxima do terreno por unidade

34,3 m?

Taxa de Permeabilidade

> 0,29 = 198,94 m? + resultante da Quota Ambiental

Classificacao da Atividade

nR1-6

Permissao da Atividade

nR1-6 é PERMITIDA na zona ZEU

Condicoes de Instalagao no imadvel para a atividade

* Vaga de automovel

1/75 m?, portanto 397/75= 6 vagas

* Vagade bicicleta

1/250 m?, portanto 397/250 = 2 vagas

* Vaga de utilitario 1 vaga
* Larguradavia 28m
Parametros de Incomodidade das7has 19<60db;
das 19h as 22h <55 db e
das 22h as 7h <50 db
Imavel CEDI REGULAR

terreno de 686 m? e

Area Construida de 397m?




|| - Prerteituras Reg
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A Cidade foi dividida pelo Executivo e Legislativo, para efeito administrativo e
descentralizador, em 32 (trinta e duas) Prefeituras Regionais, utilizando-se as
divisoes de Distritos.

Suas funcgoes basicas sao:

- Atendimento ao cidadao da regiao sobre assuntos municipais em local
proximo a sua residéncia ou empresa.

- Servigos de Zeladoria Urbana, tais como: limpeza da vias publicas
(varricao e raspagem); tapa-buraco; poda, plantagao e remocgao de
arvores; conservacao de logradouros (guias, sarjetas, bocas de lobo etc.);
limpeza de corregos e galerias; etc.

- Fiscalizagao das Leis municipais (cerca de 700 leis) de Postura e Zoneamento
que todo cidadao DEVE obedecer.
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- - - -
plicativo de celular ou pelo teletone 190.



lIl. ZONEAMENTO da CIDADE

O ZONEAMENTO é um instrumento do Poder Publico cujos
objetivos sao:

- regular o uso e a ocupacao do solo, estabelecendo a divisao da
Cidade em territorios - quadras e vias publicas —

- autorizar ou vetar, total ou parcialmente, a realizacao de
determinadas atividades

- definir os critérios basicos para a ocupacao do solo, por meio de
leis e regulamentos inclusive para as construcoes.

- uma limitacao administrativa ao “direito de propriedade”, cujo solo
deve ser utilizado, com base no Principio da Func¢ao Social da
Propriedade, sempre obedecendo o interesse da coletividade.

- outros objetivos: ver no Caderno Zoneamento llustrado da
SMUL, pg 22.



Zoneamento_ilustrado.pdf
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ZONEAMENTO da CIDADE
MAPA do ZONEAMENTO PR PINHEIROS


Pinheiros.pdf

I1l. ZONEAMENTO da CIDADE
Ilustragao em 3D da dIStI’IbUIQaO de Zonas na Cldade
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lIl. ZONEAMENTO da CIDADE

A) SEM o n° do IPTU mas tendo apenas o endere¢o com n® do imovel
ou ainda o endereco e ruas entre o imdvel.

1 - Ingressar no site municipal GEOSAMPA

2 - Clicar no icone “lupa” do lado esquerdo da tela de quem olha para ela.

3 - Aparece a tela de “Pesquisa por” e nesta clicar na aba Endereco e digitar o
endereco em “logradouro”. Atengao ao aviso abaixo da palavra
“logradouro”

4 - Clique em “Localizar”

5 - O programa vai indicar com um ponto circular turquesa o local pesquisado.

6 - Olhe para a ficha do lado direito da tela e localize “Legislagao Urbana”

7 - Cligue no quadrado do “+” e aparecem outras opg¢oes

8 - Cligue no quadrado do “+” do “Zoneamento - Lei 16.402/16”

9 - Clique no quadrado do “Perimetros da Zonas (1)” e se necessario nos seguintes.
10-Aparecem na tela as quadras coloridas com as iniciais do Zoneamento do local.

11- Anote as iniciais que aparecem (ZER, ZM, ZEUP, ZC etc.)


http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/_SBC.aspx

I1l.ZZONEAMENTO da CIDADE
A) SEM o n° do IPTU mas tendo apenas o endereco com n® do imével ou ainda o
endereco e ruas entre o imovel.

Indicagcao do Zoneamento no MAPA DIGITAL da CIDADE - GEOSAMPA

shopauo () Geosanpa Mapa Digital da Cidade de S&o Paulo

= Mapa Base
¢ [ Politico-Administrativo
7]} Topografia
B8 Mapeamento 1930 - Sara
E Mapeamento 1954 - Vasp Cruzeiro
) Publicacdo 1938 - Vegetacao
B ortoroto 2004 - MDC

Camadas
[ Limites Administrativos

M B Populagdo
® Equipamentos Z E U
fz8 = Transporie

® Sistema Viario

B Habitag3o / Edificag3o

@ Protecdo e Defesa Civil

@ Infraestrutura Urbana

& Verde / Recursos naturais

@ Meio Fisico

[ Cadastro

[l Legislacdo Urbana

El Zoneamento — Lei 16.402/16

¢ 2B Perimetros das Zonas (@)
77 zEPEC e indicacdes (2)
72 B Qualificaciio Ambiental (3)

B incentivos — Edif. -Garagem (4) il

[# Exibir camadas

&
. 4
331053, 7392509

.:No Caderno do Zoneamento llustrado encontramos a Lei 16.402/16
oes de cada Zona entre outras centenas de informacgodes ilustrad


Zoneamento_ilustrado.pdf

11l.ZONEAMIENTO da CIDADE
B) COM o n° do IPTU: usando o SISZON

1 - Ingressar no site municipal GEOSAMPA

2 - Clicar no icone “lupa” do lado esquerdo da tela de quem
olha para ela.

3 - Aparece a tela de “Pesquisa por”
4 - Clicar na aba Zoneamento
5 - Digitar o namero do SQL e clicar em LISTAR.

6- Abre uma caixa de confirmacao tipo captcha. Digite as
letras e nimeros.
[ — Vai surgir uma sobre tela com os dados todos do
Zoneamento do imovel.


http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/_SBC.aspx

I1l. ZONEAMENTO da CIDADE

B) COM o n° do IPTU: usando o SISZON

SAOPAILG @Gw%m Mapa Digital da Cidade de S&o Paulo e e N

4

i [ |
== /
—

[zl Mapa Base
¥ [ poitico-Administrativo

Dados de Integracao [ P Topografia

SQL:009.088.0161

Fechar painel

yeoauvand ¥

(/[ mapeamento 1930 - Sara

=] | Mapeamento 1954 - Vasp Cruzeiro
ZONEAMENTO 0 884 vsT! <
Descrigao Perimetro  Legislagio | AN ) B publicagio 1983 - Vegetagio
ZONA EIXO DE ESTRUTURACAO DA L 164022016 X (] . Ortofoto 2004 - MDC
TRANSFORMACAOQ URBANA

MACROAREA DE URBANIZACAQ
CONSOLIDADA - MUC Lm0

PERIMETRO DE QUALIFICACAQ
AMBIENTAL L 1640212016

Camadas
Limites Administrativos

Populacdo
Equipamentos
Transporie

Sistema Vidrio

Habitacdo / Edificacio
Protecéo e Defesa Civil
Infraestrutura Urbana
Verde / Recursos naturais
Meio Fisico

Cadastro

Legislacdo Urbana
[# Exibir camadas
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=

Escala:
15312

331909, 7392750




VI. PARAMETROS de OCUPACAO

Os parametros de ocupacdo do lote estido estabelecidos no art
da Lei 16.402/16 e indicados no quadro Q3 desta Lei.

eficiente de aproveitamento (CA): determina qual a
ue podera ser edificada no terreno (lote) i

E arelacdo entre a drea edificada computdvel e
a drea do lote, podendo ser:

coeficiente de aproveitamento minimo (CAmin): T A R
nenor edificagdo obrigatéria se ter em um lote. | AT e oo ot s

considerade subutibizado.

+ coeficiente de aproveitamento basico
{CAbas), que resulta do potencial construtivo

oente de a proveita mento basico (CAba S): ' gratuito inerenta a0s lotes  glebas urbanos.
Ugﬁo llgratuita” perm |t|da no |0te . coeficiente de aproveitamento maximo

{CAmax), qus nzo pode ser ulirapassado

oveitamento maximo (CAmax):
) no lote adquirindo

> o

COEFICIENTE BASICO COEFICIENTE MAXIMO

COEFICIENTE BASICO =1 PARA TODA CIDADE



Q 3 parametro ocupação L16402.pdf

IV. PARAMETROS de OCUPACAO
xa de ocupagao (TO):

qual porcentagem do lll - Gabarito de altu

e ser ocupado, em s
andar térreo). maxima/(CeR

oo TAXA DE OCUPAGAC {TO} ~-------- . R

Ea [ Boproa R pIOIe S opZontl. | ' Baaltura da edificacsio, calculada pela distancia

Ll | entre o nivel do pavimento térreo e ¢ rnivel

) da cobertura, excluidos o dtico, as casas de

| maguina ¢ a caixa d'agua. Cada zona pOssul Um
gabarito de altura maxima definido de acordo
corn 05 Uses e especificidades da regido

EDIFICACAD

=
Py

AREA DE PROJEGAO
DA EDIFICAGAO



IV. PARAMETROS de OCUPACAO

V - cota-parte
maxima de terreno
por unidade (CPmax)

smmeemesrenem~ RECUDEMINIMES ——-—rs—aas 3 -- COTA PARTE MAXIMA E MINIMA DE T
TERRENO PCR UNIDADE (CPMAX) {CPMIN)

A cota parte de um terreno corresponde a
quzntidade de unidades habitacionais segunda
unidade de drea do terreno Define a densidade
habitacional a partir da relagdo entre o numero
de unidades habitacionals a serem idealmente
produzidas e a érea total do terreno

minimos

SLa
\

E distancia entre ¢ limite externc da edificagdo
e a divisa do lote, havendo:

+ recuo de frente - DistZnciz entre uma
ediNcagio e o alinhameanto predial

+ recuo de fundos - Distancla entre uma
edificacio e a divisa dos fundos do lote de
propriedade.

+ recuo lateral - Distiancia antre uma
edificagio e a divisa lateral do lote

UNIDADES HABITACIONATS
A SEREM PRODUZIDAS

AREA TOTAL
DO TERRENC

et rensnsisianin

:

o
o

UNIDADE
DE AREA DO
TERREMO

o
sesrnennranansansar ettt

................................................



IV. PARAMETROS de OCUPACAD

Os parametros de ocupagdo do lote no Quadro Q3 da lei 16.402/16

Quadro 3 - Pardmetros de ocupacdo, exceto de Quota Ambiental

Coeticimres 9= =
- _
S e
TIPO D= Zo™NA Zoma (=) — — <A e | o smmtoee | de=tteew A Altuea D= ————
) Sy = soo == i superior = e

isuat = 10 —— fememro=")
=3 — == 5= 3 = == ) A ~a res =o
= A > ) =o == s A =o
= 5= = =S o == S A A
= e N s o = 5= s =y A
= p— 5= == == < == A A =o
= 5= == == e == res ~A =o
5= == e == = A A
2c NA ) e =o 3 A A
o= == e 7 S A =
Sos =5 =o ETe) ~A A
o5 =o =o 3o =y a
oo S o= =o =o io 7N TN
rea =o =o 1o =y a
5= == o == A A
= rn e = = F A A
= 5= == o == ~A A
= A ) =o is A A
= o= 3 =S o.=s °.>o A = A > G) ~A
= o= 3 EN) o.=ss o o A = A EXT ~Aa
z=is ©= EY ==y ©== () A = ~A EXen A
~A 3 = ) ©=o ~A = A EX) A
5= EY ENT S5 = ~a S A EXT A
5= 3 = o e == A S 7y
e > = =< = == > A
= == e ¢ == 5 A
s = s = = S =
=en =en S o = = A A
Zea-3 S os == == A A
s = == 2= = = = =
= ZE== A SO =S¢ 310 A A
= = N A =3 =S =0 NA ~NA
= T =pOs- ~NA S = S = =0 35 1o A Y
=eeana ==oara ~NA ©= [ =T 30 3o ~A =
= Avea A = [T Ty = == N A EXe) A
E=|V ave = A 3 3 ©= ©= == Y ~A EXT5) A
N B[ vonees = T — : = . = = = Exo o
= = | csomars A EY = S= 5= is S ~NA EXE5) A
] pr— aa e e o= o= =o = > = A
= N o= oa o.a o.a 10 s B 3 e

eXe | z : -3 S 3 = = = : = ’ .
conforme §2= do artigo S= desta lei

) os pre no artiso 83 da Lei NS 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE, = Tona TEUS passa 3
os parametros da Tona TEU.
=) i os isi prew no artiso 83 da Lei NS 16.0S0. de 31 de Julho de 20143 - POS, = zona TEUPS passa a
N o= parametros da zona TEUS.
() © Camax ser3 isual 3 2 NOS ca2s0s dSPOSTOos NO 51= do artisc &= desta lei_
a ra (=3 S Camax cars amuat = 2 nos Cacos Jisbostas Nos S2 G0 wrtEo = Gacte lei

Que 1. ooom™ (mil metros quadrados)

3 = nos
<
= <o i
O C u a a a (%) ver artigo 50 desta lei
“ (1) Observar as o= icS : no § as do artigo 2= desta lei
S () Para Sreas ' peri de @ S =oc i % e riapa 11 da Lei NS 16050,
-

nos
de 31 de Julho de 2014 - PDE, verificar disposicDes Jos artisos 362 = 363 da referida e s de ape
cutors= onerosa de = eo i =

Quadro 3 - Parametros de ocupacdo, exceto de Quota Ambiental

ficiente de
Aﬁve'l ntee o Taxa de Ocupagio Maxima Recuos Minimos (metros)
Fundos e Laterais

T.0. para Altura da
2 T.0. para lotes 2 Altura da
lotes até edificagdo edificacio

menor ou =
. 10 superior a
s 10 metros

metros
0,70 NA 3(j)

ZONA (a) CA.
maximo 500 igual ou superior

(m) etres a 500 metros?



Q 3 parametro ocupação L16402.pdf

V. AREA PERMEAVEL no terreno
Taxa de Permeabilidade: quadro Q3A

de

HH Quadro 3A - Quota Ambiental: Pontuaggo minima, Taxa de Permeabilidade Minima e fatores por perimetros de qualificagdo ambiental
eabilidade (TP) i

,-————-—- TAXA DE PERMEABILIDADE (TP} --—--—~,

E arelacdo entre a parte permedvel gque

L | o055 | 05 [ oss [ ow | om0 | 080 | 10 | 05 | 05

permite a infiltragdo de dgua no solo e a area

do lote. As taxas de permeabilidade minima

=40 estabelecidas para cada Perimetro de PA2 015 05 040 052 084 070 08 05 05
QualiNcagdo Ambiental.

PA3 0,15 025 037 048 0,60 065 078 05 05
A 048 0,60 0,65 0,78 05 05
037 0,46 0,50 057 04 06

| i ) 2 34 04 0,55 0,60 071 05 05
| PA7 015 0,20 031 041 051 0,55 0,64 03 07
i PAS 015 0,20 037 048 0,60 0,65 0,78 05 05
| PAY 010 015 037 048 0,60 0,65 0,78 05 05
. PA10 020 0,25 023 030 037 040 042 06 04
| PALL 020 0,30 0,26 034 042 045 049 06 04
E PAL2 020 0,30 0,26 0,34 042 045 049 05 05
PA13(c) NA NA NA NA NA NA NA NA
. 1 Notas:
| | NA = Ndo se Aplica
5 i | (a) Nos lotes inseridos em ZEPAM, ZPDSr, ZPDS, ZCOR, ZPR e ZER deverdo ser aplicadas as seguintes taxas de permeabilidade minima: 0,90, 0,70, 0,50, 0,30, 0,30 & 0,30, respectivamente,
I AREAS AJARDINATAS 3 immmn’!‘am“‘mm & ; :
SOBRE SOLC NATURAL ! (b) Quando a somatoria da taxa de permeabilidade do Quadro 3A com a taxa de ocupagao do Quadro 3 for superior a 1,00 (um inteiro), a taxa de permeabilidade devera ser respeitada e a
| | toadeocupacio reduzida roporcionimente

(c) O PA 13 corresponde s Macrodreas de Contencdo Urbana e Uso Sustentavel e de Preservagdo dos Ecossistemas Naturais, nas quais ndo se aplicam as exigéncias da Quota Ambiental.




NO
QUOTA AMBIENTAL

E funcio do Perimetro de Qualificacgio Ambiental
estabelecido no mapa MAPA 3 da Lei 16.402/16

No nosso exemplo do
Consultado o SISZON no GEOSAMPA orédio do CRECISP, por

Dados de Integracao semelhanca de cor, a drea

SQL:009.088.0161

ZONA EIXO DE ESTRUTURACAOQ DA
TRANSFORMACAQ URBANA
MACROAREA DE URBANIZACAO
CONSOLIDADA - MUC

A PERIMETRO DE QUALIFICACAO ‘ MO PRAR
PA AMBIENTAL 0005 L 16402/2016

ZEU 0000 L 16402/2016

MA 0001 L 16050/2014



Mapa3 QUOTA L16402 CRESCI.pdf
Mapa3 QUOTA L16402 CRESCI.pdf
Mapa3 QUOTA L16402 CRESCI.pdf

2. A partir do Perimetro de @

PAL

PAS
PAS
PAG
PAT
PAB
PAS
PALO
PALL
PAL2
PALS

1. Localizar lote no Mapa 3, anexo a esta lei:

V. AREA PERMEAVEL no terreno

identificar no Quadro 3A, destalei:

+ Taxa de Permeabilidade

+ Pontuagdo QA minima a ser atingida, em furngio do tamanho do lote

« Fatores alfa e beta

Verificar em qual Perimetro de Qualificagio Ambiental (PA) o lote se encontra

no Mapa3,

TAxaDE #: T
P‘?mo PERM EAB(LIDADE PONTUAGAQ QA MENING PATORES
3
difcacio
St | toes | Lotwr [Lotersonef etesoon | Loteramo| L0 | pes | Cobtctin f
womt | seomt | xawemt | exzseont | exmoont | S | domemt | S [beza)

PAL 015 (X e o6 on 050 1,00 " s
Az 015 25 00 452 0,64 UL 0,56 s 5
FAS 0,15 025 037 o4 0w 055 0% (13 oS

Quota ambiental

74. A quota ambiental (QA) corresponde a um conjunto de regras de ocupag¢ao do
s objetivando qualifica-los ambientalmente, tendo como referéncia uma medida ¢

ia ambiental para cada lote, expressa por um indice que agrega os indicadores
tura Vegetal (V) e Drenagem (D).

COMO APLICAR A QUOTA AMBIENTAL

3. Calcular a pontuacéo utilizando o Quadro 3B desta lei
(Simulador disponivel no site Gestdo Urbana):

o ITEM I insenr as informagBes referentes as caracteristicas do lote

TTEM L CARACTERISTICAS DO LOTE
Areatotal do loos - A (=) insertr drex.
Pertmetro ds Quall ficacBo Axmble stal v Mapa 3
Taxado Pocmeabilidade - TP v Quadro 24
Faoralize ver Quadro 34

+ ITENS Il & [1]: na coluna "PROJETO (1)" preencher os dados referentes as

solugdes adotadas pelo seu projeto

ITEM 11 COBERTURA VEGETAL

SOLUGDES CONST RUTIVAS X PAISAQISTICAS | woeow [ vmn
A Areas ajardinadas

A1 Ares sjardinada sobre solo nahuzal medida do projets. [

2. Avea sJartinada sobte laje com espessira dasolo maiot e 39 cmn. | medida do projeto (i)

A3, Bovizzact vemal-permaekel oz vegeasho 108 e 1ol aatunl i tida do projess (a)

TN L DRENAGEM

SOLUGDES CONSTRUTIVAS X PAISASISTICAS SROJETO (1) N
A% Area afordinad scbre solo metida de profes (a)

2% v ardizada sobira lfo Gom espassura do solo mator qus 40z | medida do projete (ui)

Kt il com o b 10 L |medidado projero (a)

+ ITEM IV pontuagéo final atingida pelo seu projeto. Verificar se atende a

pontuacio minima obngatéria definida no Quadro 3A

[ ITEM IV. PONTUAGAO FINAL - QA [ ‘pontnagde atingida peo prégets

SOLUGOES CONSTRUTIVAS E PAISAGISTICAS PARA ATINGIR A PONTUAGAO
EXIGIDA PELA QUOTA AMBIENTAL

Definidos pelo Quadro 3B anexo a esta lei, 0s valores atribuidos para cada solugdo construtiva ou
paisagistica reflete a sua eficacia ambiental, ou s&ja, 0 quanto cada solugo contribui para a melhoria da
drenagem urbana, atenuacio microclimatica e biodiversidade

COBERTURA VERDE

+ com substrato
supenor a 40cm FACHADA VERDE

« com substrato inferior + porgio de fachads /
ol igual 3 40 cm muro verde

aessessresesarsaree o jardim vertical

VEGETACAO
« drvores de porte pequeno
« arvores de porte médio
« drvores de porte grande
« drvores existentes
« palmeiras

AREA AJARDINADA
sobre laje com
espessura de solo
maior que 40cm

i

RESERVATORIO ;

DE RETENCAO AREA AJARDINADA

para controle + drea ajardinada sobre solo
de escoamento natural

superficial + pavimento semi-permedval

com vegetacio sobre solo
PISO natural

+ pavimento poroso

+ pavimento semi-permeavel
sem vegetagido



http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/marco-regulatorio/zoneamento/arquivos/
http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/marco-regulatorio/zoneamento/arquivos/
http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/marco-regulatorio/zoneamento/arquivos/
SIMULADOR_QUADROS_QA.xls

Saber se uma atividade é possivel se instalar num imovel

Verificar:
1 — A Classificacao da Atividade perante o uso do solo e CNPJ
2 — Se a atividade é PERMITIDA no Zoneamento do imovel

3 — Se uma atividade permitida ATENDE as “Condicoes de Instalacao”
no imovel

4 — Se uma atividade permitida ATENDE aos “Parametros de
Incomodidade” do Zoneamento local



A Classificacdo dos usos pela Lei 16.402/16

1 - Uso Residencial (sigla R)
R1; R2h-1 a 3; R2v-1 a 4; HIS; HMP
2- Uso nao Residencial ( sigla nR)

nRa; nR1; nR2; nR3; Ind 1; Ind 2, Ind 3; Infra;

continua



1 - A Classificacdao dos usos pela Lei 16.402/16

a) Uso Residencial (sigla R)

|- R1: 1 (uma) unidade habitacional por lote;

Il - R2h: conjunto de duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas horizontalmente ou
superpostas, e todas com entrada independente com frente para a via oficial de acesso ou
em condominio, sendo subdividido em:
a) R2h-1, casas geminadas: conjunto de unidades habitacionais agrupadas
horizontalmente, todas com frente e acesso independente para a via oficial de
circulacao;
b) R2h-2, casas superpostas: duas unidades habitacionais agrupadas verticalmente no
mesmo lote, com frente e acesso independente para a via oficial de circulagao;
c) R2h-3, conjunto residencial horizontal: aquele constituido em condominio por casas
isoladas, geminadas ou superpostas, com acesso independente a cada unidade
habitacional por via particular de circulacao de veiculos ou de pedestres, internas ao
conjunto, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulacao;

continua



1 - A Classificacdao dos usos pela Lei 16.402/16

lll - R2v: conjunto com mais de duas unidades habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos residenciais verticais com areas comuns, sendo
subdividido em:
a) R2v-1: conjunto residencial com até 2.500m? (dois mil e quinhentos metros
guadrados) de area construida computavel;
b) R2v-2: conjunto residencial com mais de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros
quadrados) até 10.000m? (dez mil metros quadrados) de area construida computavel;
c) R2v-3: conjunto residencial com mais de 10.000m? (dez mil metros quadrados) até
20.000m? (vinte mil metros quadrados) de area construida computavel;
d) R2v-4: conjunto residencial com mais de 20.000m? (vinte mil metros quadrados) de
area construida computavel;

IV - Habitacao de Interesse Social — HIS: é aquela estabelecida no Quadro 1 anexo a Lei n®
16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE, adotados os valores de renda familiar mensal
atualizados nos termos do art. 170 desta lei conforme os tipos;

V - Habitacao de Mercado Popular — HMP: é aquela estabelecida no Quadro 1 anexo a Lei
n2 16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE, adotados os valores de renda familiar mensal
atualizados nos termos do art. 170 desta lei.



1 - A Classificacdao dos usos pela Lei 16.402/16
b) Uso nao Residencial (sigla nR — sao as atividades empresariais em geral)

| - nRa: uso nao residencial ambientalmente compativel com o equilibrio ecoldgico,
englobando atividades comerciais, de servicos, institucionais e produtivas, compativeis com
a protecao, preservacao e/ou recuperacao ambiental, inserido nas zonas urbana e rural;

Il - nR1: uso nao residencial compativel com a vizinhanca residencial;
lll - nR2: uso nao residencial toleravel a vizinhanca residencial;
IV - nR3: uso nao residencial especial ou incbmodo a vizinhanca residencial;

V - Ind-1a: atividade industrial nao incbmoda, compativel com a vizinhanca residencial no
gue diz respeito as caracteristicas de ocupacao dos lotes, de acesso, de localizacao, de
trafego, de servicos urbanos e aos niveis de ruido, de vibracao e de poluicao ambiental;

VI - Ind-1b: atividade industrial compativel com a vizinhanca residencial no que diz respeito
as caracteristicas de ocupacao dos lotes, de acesso, de localizacao, de trafego, de servigos
urbanos e aos niveis de ruido, de vibracao e de poluicao ambiental;

continua



1 - A Classificacdao dos usos pela Lei 16.402/16
b) Uso nao Residencial (sigla nR — sao as atividades empresariais em geral)

VIl - Ind-2: atividade industrial geradora de impactos urbanisticos e ambientais, que implica
a fixacao de padroes especificos referentes as caracteristicas de ocupacao dos lotes, de
acesso, de localizacao, de trafego, de servicos urbanos e aos niveis de ruido, de vibragao e
de poluicao ambiental;

VIl - Ind-3: estabelecimento industrial cujo funcionamento possa causar prejuizo a saude, a
seguranca e bem-estar publico e a integridade da flora e fauna regional, proibido no
Municipio de Sao Paulo;

IX - INFRA: edificacao, equipamento ou instalacao acima do nivel do solo ou que tenha
permanéncia humana, necessarios aos servicos de infraestrutura de utilidade publica
relacionados ao saneamento basico, gestao de residuos solidos, transporte de passageiros e
de carga, distribuicao de gas, producao e distribuicao de energia elétrica, rede de
telecomunicacao, rede de dados e fibra otica e outros servicos de infraestrutura de
utilidade publica.



Saber se uma atividade é possivel se instalar num imovel

2 — Se é PERMITIDA (ou nao) na ZONA do imdvel
Site do IBGE para consultar CNAE

:‘:IBGE procure no IBGE Q buscar
10 Brasieiro e Geograia e Estatistica
Esta pa acionais, para temas

CLASSIFICACAO da atividade:
depende diretamente da escolha

COMISSAO NACIONAL DE CLASSIFICACAO

do cédigo do CNAE no momento © CoNnCLA

de abrir a empresa.

Para facilitar a busca das atividades econdmicas, o leiaute do sistema de busca na CNAE (Classificacdo Nacional de
De pe n d e n d o d o ' N A E u m a Atividades Econdmicas) mudou, mantendo as mesmas funcionalidades do sistema anterior.
es a ati i Iade c n es Este sistema de busca permite
Pesquisar codigos ou atividades econémicas na CNAE. O usuaric pode encontrar, a partir da digitacdo da descricao de uma dada atividade ou de
o ~ uma palavra-chave, os codigos es CNAE ou subclasses CNAE, que contém as palavras digitadas, ou a partir da especificacdo de um
diferentes pode, ou nao, ser i s Ve s o
p ? ’ Indicar a posicdo de cada codigo na estrutura da CNAE, incluindo o desdobramento de subclasses CNAE e as Notas Explicativas de seu contetido.
tividade de baixo risco ou pode
a p » Atividades Estrutura
~ L
ou nao, ser permitida na Zona. busca porlevchave ouciigo cssifao S

clinica médica © | CNAE 20-Classes Res 0212010 ¥ | CNAE 2.2- Subclasses ¥

A classificagao especifica de cada
uso, fungio do CNAE da atividade, e ————
esta relacionada nos i T ——————
Decreto 57.298/16 e Decreto 57.378/16

i

8630-5/03 |CLINICA MEDICA RESTRITA A CONSULTAS; ATIVIDADES DE

Anterior| 1 Proximo

No nosso exemplo o CNAE é 8630-5/03 — CLINICA MEDICA RESTRITA A CONSULTAS.

Consultando os Decretos encontramos a classificacao: nR1-6


B risco alfabetica e Atividades D57298 e D 57378 juntos v3.pdf
https://cnae.ibge.gov.br/?option=com_cnae&view=atividades&Itemid=6160&tipo=cnae&chave=clinica+m%C3%A9dica&versao_classe=7.0.0&versao_subclasse=9.1.0

VI. ATIVIDADES PERMITIDAS no IMOVEL
Se é PERMITIDA (ou nao) na ZONA do imével

hecendo das consultas anteriores:
a. Zoneamento do local do imodvel e
b. Classificagcdao da atividade no Decreto 57.378/16,
os o quadro Q4 da Lei 16.402/16 cruzando a sigla da atividade com a sigla do Zoneamento |

Quadro 4 - Usos permitidos por zona

R1

R2h-1
R2h-2
R2h-3
R2v-1
R2v-2
R2v-3
R2v-4
EHIS
EHMP
nRa-1
nRa-2
nRa-3
nRa-4
nRa-5
nRa-6
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sim
SmM
sm
M
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SiM

HERIER] H
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NAO
RESIDENCIAL

Notas:
(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados numa distancia de até 500m (quinhentos metros) da zona urbana.
(b) As subcategorias Residendiais (R) 530 permmdas observadas as disposicdes estabelecidas no artigo 55 da Lei n? 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE.
(c) Somente a atividade museu, com de usos iais e de servigos associados.
(d) Nas ZP!I localizadas em area de protecdo a0s mananciais, so & permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n2 1.817, de 27 de outubro 1978.
(e) Permitidos somente os usos publicos.
(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as i ivi b ; di ario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pens3o; ensino a distancia; ensino supletivo; ensino orio para escolas; estaci privativo do
tipo drive-in.
(g) Nos lotes localizados nas ZCOR-1 e ZCOR-2 inseridas no perimetro de ZEPEC/AUE nas Subprefeituras S€, Lapa e Pinheiros, incluindo os lotes externos e lindeiros as ZEPEC/AUE nas respectivas subprefeituras, fica proibida a instalagdo
de usos enquadrados nas subcategorias de uso nR1-2 e nR1-13 e proibidas as seguintes atividades: buffet, buffet infantil, saldo de festas e eventos, auditorios, cinemas, teatros, anfiteatros e arenas.
(h) Observado o tisposm no amgo 123 desta lei.
center ida somente nos lotes localizados na area contida no perir dei ivo a0 i econdmico Jacu-Péssego, nos termos do art. 362 e Mapa 11 anexo a Lei n2 16.050, de 31 de julho de

(i) Nas zonas ZCOR a atividade abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes dependera de anuéncia expressa, devidamente firmada e registrada em Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos, de todos os proprietarios
limitrofes do imével em que se pretenda a instalagdo do estabelecimento, bem como de, pelo menos, 2/3 (dois ter¢os) dos proprietarios dos imoveis que tenham mais de 50% (cinquenta por cento) de sua drea contida na faixa de 100m
(cem metros) medida a partir do perimetro externo do lote a ser ocupado pelo estabelecimento.

(k) Nos parques inseridos em ZEPAM, a permiss&o de instalagdo ﬂe anvldades de comércio e servicos e de espagos destinados a eventos fica condicionada & aprovacgo do érgéo ambiental competente, ovido o conselho gestor do parque
ou, na auséncia deste, do Conselho icipal do Meio —CADES.



Q 4 usos permitidos zona L16402.pdf

3 - Se uma atividade PERMITIDA na ZONA do imdvel atende as

“Condicdes de Instalacao” no imavel.
Conhecendo das consultas anteriores a classificagdo da atividade no Decreto 57.378/16, usamos o
guadro Q4A da Lei 16.402/16 para verificar se a atividade atende ou ndo as condigées
OBRIGATORIAS de instalag¢io.

Quadro 4A — Condicdes de instalagio por subcategoria de uso, grupos de atividade e usos especificos

Nimere minimo de vegas por Ezpoco pers cargs = dezcargs (<)
No nosso exemplo a = e
St s i m3) ou por n:ime_ru :eﬂn)n(:?-des pars vagss pars R :“e = :'.::.;:
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e nNa Na Na nNa na na Na Na
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R2v3 na 17108 Na na na na Na = 10m
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a) Vaga de automével: 1/75 m?,

portanto 397/75= 6 vagas —— —
b) Vaga de bicicleta: 1/250 m?, = [ -
portanto 397/250 = 2 vagas | N

c) Vaga de utilitario: 1 vaga

zo pelo org3
de tranzito 10m
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Q 4A condição instalação L16402.pdf

4 - Se uma atividade PERMITIDA na ZONA do imadvel atende aos
“Parametros de Incomodidade” do Zoneamento.

Conhecendo a classificacdao da atividade pelo Decreto 57.378/16, usamos o
quadro Q4B da Lei 16.402/16 para verificar se a atividade atende aos
Parametros de Incomodidade.

Emissao de

particutado ()

300GHz)

Na pratica somente é considerado
para efeito de obrigacao e
fiscalizagao o “NCA” (som) que deve
== =l W I ser entendido como a “lei do

siléncio” em S3o Paulo

77777

No nosso exemplo a Zona é ZEU. Entao os parametros a serem obedecidos sao
os do nivel maximo de decibéis: a)das7has19<60db;

b) das 19h as 22h <55 db;

c) das 22h as 7h <50 db


Q 4B parametro incomodidade L16402 .pdf

CEDI: E o cadastro municipal onde consta a situagio da EDIFICACAO
como REGULAR OU IRREGULAR

- Edificacdo REGULAR é aquela que possui o documento municipal conhecido como
“habite-se” cujos nomes oficiais sao: Auto de Vistoria ou Auto de Conclusao ou
Certificado de Conclusao ou Auto de Regulariza¢ao ou Certificado de Regularizagao © nao
recebeu reforma clandestina ao longo do tempo.

Edificacdo IRREGULAR é aquela que NAO POSSUI o documento municipal “habite-se” por
ter sido construida clandestinamente (sem aprovagao de projeto) OU possuia o “habite-
se” mas recebeu reforma clandestina (sem aprovag¢ao de projeto).

- Importancia da edificacdo constar como REGULAR
a) O Registro de Imdveis somente aceita REGISTRAR uma VENDA/COMPRA se o CEDI
constar como REGULAR.
b) Aprovar um projeto de Reforma somente é possivel com o CEDI REGULAR
c) Muitos tipos de empresa somente obtém a Licenca de Funcionamento se o CEDI
estiver constando como REGULAR.

- REGULARIZAR a SITUACAQ no CEDI (de IRREGULAR para REGULAR):

Ingressar com solicitacdao de Certificado de Regularizacdao SE a edificacdo ATENDER TODOS
os parametros de USO e OCUPACAO do SOLO (veremos mais a frente quais) , ou demolir a
area edificada a mais para atender esses parametros.

Obs: Lei Federal 13.465 /13.07.17 — Aprova escritura da “laje”



Vil. CAl LEDI
Como obter no site municipal:

©) www3.prefeitura.sp.gov.br/sd0212_emissaodocumento/PaginasPublicas/Documentos.asp

rprefeitura.sp.gov,br

Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento

Capa do Portal > secretsrias > Emissdo de Documento via Web

SMUL - CADASTRO DE EDIFICACOES

Agora vocé podera solicitar e imprimir os documentos referentes ao Cadastro de
Edificacdes - CEDI pela internet.

Os documentos sé&o:

1 - Histdrico da Edificacao;

2 - Certificado de Regularidade da Edificacao;
3 - Notificac&o de Irregularidade da Edificacao;

O que vocé deseja fazer?
(Assinale uma opgao abaixo)

SOLICITAR O DOCUMENTO ==> TENHA EM MAOS O SEU IPTU (IMPOSTO PREDIAL)
CONSULTAR © PROTOCOLO ==> SOMENTE QUANDQ O PEDIDO JA FOI FEITO

Continuar

oo = <



VIl. CADASTRO DE EDIFICACOES - CEDI

rico gerado pelo site do CEDI

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

ANO

TIPO N® DO HISTORICO
2017

o3 000011506

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO - SMUL
FOLHA

HISTORICO DA EDIFICACAO
o1

N® DO CONTRIBUINTE

009.088.0161-0

PROPRIETARIO
SIND CORRETORES DE IMOVEIS NO EST DE SAO PAULO

l COMPROMISSARIO

LOCAL DO IMOVEL - ENDEREGO
R PAMPLONA, 01200

cEP 01405-001 LOJA

CODIGO DO LOGRADOURO
15372-9

LOCAL DE ENTREGA
NOME
ENDERECO R PAMPLONA, 1200

CODIGO DO LOGRADOURO
15372-9

cer 01405-001 LOJA
DATA SITUAGCAO TESTADA PRINCIPAL AREA DO TERRENO (m?) AREA EDIFICADA (M™) FRACAO IDEAL
@984 REG@ 14.00 686 397 o0.0882
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO TIPO N° DO HISTORICO ANO
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO - SMUL o Eatainid di I 2037
HISTORICO DA EDIFICACAO FoLHa N® DO CONTRIBUINTE
o1 ocos.ocss 1]

PROPRIETARIO

, COMPROMISSARIO

LOCAL DO IMOVEL - ENDERECO

R PavPLONA. ]

cEP 01405-001

CODIGO DO LOGRADOURO
15372-9

LOCAL DE ENTREGA
NOME

ENDERECO R PAMPLONA [

15372-9
cer 01405-001
DATA SITUACAO TESTADA PRINCIPAL AREA DO TERRENO (m*) AREA EDIFICADA (M™) FRAGAO IDEAL
01/01/1976 REGULAR 6.00 - 240 1.0000

< 19/11/1994 IRREGULAR 6.00 240 1.0000




Consulta Historico da Edificacio

Nome do Proprietario do Imével:
Nro do Contribuinte:

Local de Entrega:

CEP (entrega):

Local do Imével:

CEP:
Mensagem:

Data TP Embasamento Legal
01/01/1876 1
18/11/1804 33
Pagina: 1

Consulta Historico da Edificacio

Nome do Proprietario do Imével:
Nro do Contribuinte:

Local de Entrega:

CEP (entrega):

Local do Imével:

CEP:
Mensagem:

VIl. CADASTRO DE EDIFICACOES - CEDI

drico gerado em consulta ao Cadastro na Prefeitura Region

| — |
—

R PAMPLONA, [l |
01405-001 Codigo do Logradouro (entrega):

R pampLONA, [ | |

Informacao habil para comprovacao da situacao da edificagao - para fins internos.

Codigo do Logradouro:

Ano Constr.  Situagdo Nro. Processo Testada Areado 4. Edificada Fragdo Ideal Data
Principal ~ Terreno Atualizagao
1870 1-REGULAR e i 8,00 240 | 240 | 1.0000 21/06/2012
1875 2-IRREGULAR T T 8,00 240 240 1,0000 21/06/2012

|SIND CORRETORES DE IMOVEIS NO EST DE SAO PAULO I

009.088.0161-0

[R  PAMPLONA, 01200 - LOJA - |

01405-001 Codigo do Logradouro (entrega): 15372-9
IR PAMPLONA, 01200 LOJA - I
01405-001 Cédigo do Logradouro: 15372-9

Informacdo habil para comprovacao da situacdo da edificacdo - para fins internos.

Data TP Embasamento Legal Ano Constr.  Situagio Nro.Processo | Jestada Areado  4i.; Edificada Fragdoldeal . D3
orioness | 1 | 1981 |1-REGULAR. 230028218131 | 1400 | ese | a7 | o0oss2 | 21mem012 |
L A19£D5f201 7 12 L. 168.642117 19821 1 -REGULAR 230028218131 14,00 836 | 287 0,0882 03/08/2017

[Pagina: 1

| [ Imprimir

| [ Enviar Email INFO3 |




Local: Rua Pamplona, 1.200 - IPTU 009-088-0161-0 — para Clinica Médica

Zona

ZEU (Zona de Estruturagao Urbana)

Parametros de ocupagao

1 - Coeficientes de Aproveitamento (CA)

CAbasde 1= 686 m?e

CAmax de 4 = 2.744 m? (outorga onerosa)

2 - Taxa de Ocupacao

0,70 = 480,20 m?

3 - Gabarito

sem limite de altura

4 - Recuos

De frente nao;

de fundo e lateral s6 acima de 10 m de altura

5 - Cota parte maxima do terreno por unidade

34,3 m?

Taxa de Permeabilidade

> 0,29 = 198,94 m? + resultante da Quota Ambiental

Classificacao da Atividade

nR1-6

Permissao da Atividade

nR1-6 é PERMITIDA na zona ZEU

Condicoes de Instalagao no imadvel para a atividade

* Vaga de automovel

1/75 m?, portanto 397/75= 6 vagas

* Vagade bicicleta

1/250 m?, portanto 397/250 = 2 vagas

* Vaga de utilitario 1 vaga
* Larguradavia 28m
Parametros de Incomodidade das7has 19<60db;
das 19h as 22h <55 db e
das 22h as 7h <50 db
Imavel CEDI REGULAR

terreno de 686 m?

Area Construida de 397m?




Mais detalhes e duvidas: consultar o meu site
institucional

www.engenheirocabral.com.br

no link “exemplo” na pagina inicial

ou pelo e-mail:

OBRIGADO pelacompanhia

F 1M

Abaixo seguem os slides de “Divisao da Cidade em Distritos, Setor, Quadra e Lote


http://www.engenheirocabral.com.br/
http://www.engenheirocabral.com.br/exemplo_para_licenciar_30.html

Os slides a seguir mostram como a Cidade de Sao
Paulo definiu cada lote no municipio para efeito de
Registro Imobiliario na Zona Urbana.

Mostram, também, como obter o numero do Cadastro
do Imaével, n? do IPTU, de qualquer imoével em Sao
Paulo apenas se utilizando da excelente ferramenta

municipal GEOSAMPA.



No exemplo da inicial, na Rua Pamplona (adoto o imovel
de n? 1.200), nao temos previamente o IPTU que nos
fornece o “Cadastro do Imovel” que é o numero de
registro municipal desse imovel, definido pelo SQL —
Setor, Quadra, Lote.

Necessitamos, entao, descobrir o numero do Cadastro do
Imovel que popularmente é conhecido como o IPTU e
para tanto vou mostrar como é dividida territorialmente
a Cidade.

A Prefeitura disponibiliza na Internet um site onde se
obtém esse Cadastro gratuitamente e centenas de outras
informacoes de toda a Cidade: o GEOSAMPA.



visao da Cidade em Distrito - Setor - Quadra - Lote

mo o territorio da Cidade é dividido: a) Distritos
.220/20.05.92 Anexo da

PREFEITURA DE
SAOPAULO

GeoSampa

Mapa
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Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo
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@ Exibir camadas

1333251, 7302926
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LEI 11220 distritos.docx
Distritos anexo lei 11220.pdf

Divisao da Cidade em Distrito - Setor - Quadra - Lote

b) O Distrito é subdividido em SETOR e QUADRA

SACPAULO ‘ GeoSkine Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo P i

NS
=l Mapa Base
¥/ -] Politico-Administrativo

|) ¥4 Topografia

] | Mapeamento 1920 - Sara

OE Mapeamento 1954 - Vasp Cruzeiro
CE Publicacdo 1938 - Vegetacdo

() B ortofoto 2004 - MDC

Camadas

% Limites Administrativos
Populacdo

Equipamentos

Transporte

Sistema Viario

HabitacZo / Edificacdo

ProtecZo e Defesa Civil

Infraestrutura Urbana

Verde / Recursos naturais

Meio Fisico

Cadastro

El Cadastro Fiscal

0F EEEHED"S

[ setor
@ €2 % Quadra
() €2 B Uso Precominante do Solo
Fiscal
Area Publica
Parcelamento

[# Exibir camadas

s%(/)
) FOH

331277, 7392431 /.
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Divisao da Cidade em Distrito - Setor - Quadra - Lote

c) Quadras sao subdivididas em LOTES

Base Cartogréfica - DIMAP2

QF Ativa

ATUALIZAGOES
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Setor (S): 009 - Quadra (Q): 088 - Lote (L): 0161 (a 0197)

RUA PAMPLONA

CODLOG. 153728

c6o.1

LOTE

SQ 009.088

l ULTIMO I ULTIMO

COND. -

PMSP / SF / SUREM / DECAR / DIMAP / DIMAP2
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Divisao da Cidade em Distrito - Setor - Quadra - Lote

> tem o numero do Cadastro do imdvel : Setor-Quadra-Lote-digito
IPTU - Notificagdo de langamento

IPTU 2017 Notiﬁcagéo de CADASTRO DO IMOVEL

IMPOSTO PREDIAL E
TERRITORIAL URBANO La nga mento Yosssoel__],

S
IM" | CPF/CNPJ,
CPFICNP;

CASO ALGUM DESSES DADOS ESTEJA INCORRETO, A ATUALIZAGAO E OBRIGATORIA
ACESSE O SITE WWW.PREFEITURA.SP.GOV. BR/IPTU/ATUAlengio PARA smo%cl% ORR

LOCAL DO IMOVEL
R ARLINDO VEIGA DOS SANTOS[ 1
6571-300 CODLOG=72878-0

MENSAGENS DESCONTO NO VVI - LEI 15.889/13, ART. 7.
LIMITE DE DIFERENCA NOMINAL - LEI 15.889/13

uso coB
20-RESIDENCIAL " 2

AREAS (M2) VALOR M2 (R$) FATORES BASE DE CALCULO (R$) FATOR
CconsTRufDA CONSTRUCAO OBSOLESCENCIA CONSTRUGAO ESPECIAL
136 X qs0800 X 07100 =  wss300 X 10000
X X X X X — -(B)
18 655 1.454,00 06172 1,0000 1,6000 0,0020 53572,00 1,0000 ==
EXCESSO TERRENO PROFUNDIDADE TIPO TERRENO CONDOMINIO FRAGAO IDEAL EXCESSO ESPECIAL
DE AREA X X X X X e EXCESSO DE AREA x :(C)
DESCONTO IMPOSTOS FATOR IMPOSTOS
BASEDECALCULO(RS)  oiquoTA  JACRESCIMO  CALCULADOS DEDUGOES IMPOSTO A PAGAR
(A#(8) (RS)-DESCONTO _PREDIAL  PREDIALR$  _ PREDIALR$ ‘ _ PREDIALR$ um PREDIALR$ :(D)
78370,00 00100 ' - 23511 ™ 6485901 5 ! 260,89 - 287,70
() (R$) TERRORAL  TERRITORIALR$  TERRITORIALR$ | TERRIORAL 1 TERRITORIAL R$
X+ = (s x S = = =(E)

% PREFEITURA DE A TOTAL A PAGAR (R$)
SAO PAULO ot ey 287.70

FINANCAS E 287,70
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO




Obtendo os dados do IPTU no Geosampa
MAPA DIGITAL DA CIDADE: GEOSAMPA

1 - Entre no site e clique em MAPA DIGITAL DA CIDADE.

2 — Para conhecer como acessar as informacoes no portal clique na
aba a direita da tela “Acessar Tutorial”.  Esse tutorial mostra os
Passos para obtencao do Zoneamento, IPTU e muitas outras

informacoes.

3 — Especificamente para o “cadastro” do IPTU de um imovel siga o
tutorial de SQL



http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/_SBC.aspx
tutorial_mapa.pdf
Tutorial_SQL_GeoSAMPA.pdf

Obtendo os dados do IPTU no GEOSAMPA

No nosso exemplo, Rua Pamplona, 1.200 temos o numero do imoével. Se nao
tiver coloque um numero aproximado. Lembrar que milhares de imdveis nao
tém numero oficial em Sao Paulo (!!!)

d.

clicar no icone “lupa” do Mapa Digital

aparece a tela “pesquisar”

preencher na aba “Endereco” rua Pamplona e o numero 1.200 e clica
em “localizar”

vem uma sobre tela que mostra as ruas que tém o mesmo nome

clicar na Pamplona e volta a tela de endereco.

clicar em “localizar” e o programa leva ao local desejado indicando com
um circulo na cor turquesa

clicar novamente na “lupa” e apds na aba “pesquisar” em “download”
A seta do mouse vira uma cruz (+).

Leve o mouse até a quadra onde esta o imdvel (guarde na memoaria o
local porque nao fica marcado) e clique sobre a quadra do imovel.

Vai ficar a quadra toda pintada de turquesa. Clique novamente e sera
aberta nova tela com a Quadra Fiscal onde esta localizado o imovel.
Anote os numeros do Setor, da Quadra e do Lote : 009-088-0161

Volte na tela “pesquisar” na aba IPTU e digite o SQL e vai surgir o IPTU.



http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/_SBC.aspx
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Divisao da Cid - guadra
Obtendo os dados do IPTU no Geosampa :visual

& Cc 0O ‘@ geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/_SBC.aspx# {?‘ :

: - . ~ g 77
saopAuLo () Geosampa Mapa Digital da Cidade de S&o Paulo s B
04 AN Z
=l Mapa Base =

@ [ politico-Administrativo

() 8 Topografia
() B Mapeamento 1930 - Sara

X
2N\

& Pesquisar por:

OFE Mapeamento 1954 - Vasp Cruzeiro
O Publicaco 1988 - Vegetagio

Prefeitura Regional Distrito Marco Geodésico Download Imag =] . Ortofoto 2004 - MDC
Setor-Quadra b Enderego | Area Piblica/Cedida % Q

AXO® ~ @ 1 +

— Listar Integracao Camadas
e Série [IPTU - Imposto Predial Territorial Urbano 2 Limites Administrativos
G Populagéo
Setor - * [oo9 (Vslores validos: de 001 a 310, exceto 082) Equipamentos
Quadra : * 1088 7‘ (Valores validos: de 001 = 289) Transporte' :
—_— Sistema Viario
Lote: * (Valores validos: de 0000 = 2929) Habitagéol Ediﬁcagéo

* obrigstério

23]

Protecdo e Defesa Civil
Infraestrutura Urbana
Verde / Recursos naturais

3}

Os dados disponibilizados referem-se as informacdes constantes dos cadastros fiscais da
Prefeitura, cuja atualizagdo € de responsabilidade dos contribuintes e responséveis tributarios.

X o & DS

&3]

Eventuais dividas ou dificuldades para localizar o nimero ativo do cadastro do imovel (SQL ﬁ 084 Meio Fisico
Setor, Quadra & Lote) podem ser encaminhadas para geocsampa@prefeitura.sp.gov.br. B Cadastro
- A — B Cadastro Fiscal
Atualize seus dados cadsstrais g Saiba mais sobre o decreto & Listar
s W @ &2 [ setor
Como descobrir 0 SQL? (g 189 @ &2 % Quadra )

() €7 B uso Predominante do Solo
Fiscal

Area Piblica
Parcelamento

Exibir camadas

FOx

331053, 7392513
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Obtendo os dados do IPTU no Geosampa: visual

¢ cC O : geosampa.prefeitura.sp.gov.br/P

¥ [

é PREFEITURA DE J) GeoSampa

Qutros favoritos

A 3 g Dados Acessar Acessar
SAOPAULO \[ Mapa Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo Abertos Metadados Tutorlal
N F074)
\ 4
N El Mapa Base =
\ olitico-Administrativo
\
Topografia
8 mapeamento 1930 - Sara
B8 mapeamento 1954 - Vasp Cruzeiro
Dados de Integragao B publicaczo 1988 - Vegetacio
SQL:009.088.0161 B ortofoto 2004 - MDC
E] Camadas
(gm i B Limites Administrativos
ome do proprietario 7
- prog Populagdo
Setor Equipamentos
8 Quadra Transporte
o Lote Sistema Viario
Q Situagdo ATIVO Habitacdo / Edificacdo
d Digito SQL 0 Protec&o e Defesa Civil
53 Condominio 03 nfraestrutura Urbana
DL i
Nome do Logradouro R PAMPLONA Yerne | Hoctrsos naural
NG 42 Port 1200 Meio Fisico
imero da Porta 12
- - - E Cadastro
Tioo de U Loja em edificio em condominio (unidade autonoma
‘ i) exige frag3o ideal) B Cadastro Fiscal
T\DO do terreno Normal @ €2 setor
—l\rea do \erre’no 686 @ G 8 Quadra
Area construida $
7 I uso Predominante do Solo
Fiscal
Area Publica
E Parcelamento v
[ Exibir camadas
Escala:
1247 (331038, 7392601 )
s

O Cadastro do Imadvel no exemplo é 009-088-0161-




