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WALKART HOUSE – Technische Omschrijving 
 
 
PROJECTGEGEVENS 
 
OMSCHRIJVING: Het project omvat de transformatie van het Stadskantoor  

naar 30  appartementen aan de Slotlaan te Zeist, het Walkart 
House. 

 
ONTWIKKELING: Walkart Park BV 
 p/a Lopikerweg west 86a 
 3411 AS  Lopik 
 info@walkarthouse.nl  
 
BOUWBEDRIJF: Van Baaren Aannemers 
 Cabauwsekade 55 
 3411 ED  Lopik 
 Tel.nr: 0348 552066  
 
ARCHITECT: OPL Architecten 
 Maliesingel 38 
 3581 GK  Utrecht  
 Tel.nr: 030 251 10 05 
 
INSTALLATEUR: G. van Dam BV 
 Fahrenheitstraat 4 
 7461 JA  Rijssen 
 Tel.nr. 0548 514411 
 
ADVISEUR: HV Technical Consultancy BV 
 Jacob van Gaesbeeklaan 23 
 3971 BR Driebergen 
 Tel.nr: 030 686 50 10 
 
CONSTRUCTEUR: Ingenieursburo Rabouw-Kuyf b.v. 
 Postbus 216 
 3440 AE  Woerden 
 Tel.nr: 0348 420219 
 
NOTARIS: Hermans | Schuttevaer 
 Maliebaan 81 
 3581 CG  Utrecht 
 Tel.nr: 030 233 66 99 
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INHOUD TECHNISCHE BROCHURE 
 

- Peil 
- Grondwerk 
- Buitenriolering 
- Bestratingen 
- Constructie 
- Funderingen 
- Vloeren 
- Buiten metselwerk en binnenwanden 
- Houten draag- en dakconstructie 
 
Technische omschrijving afbouw: 
- Gevelkozijnen 
- Binnenkozijnen 
- Hang- en sluitwerk 
- Beglazing 
- Schilderwerk 
- Isolatie 
- Trappen 
- Dakbedekkingen 
- Goten en hemelwaterafvoeren 
- Stukadoorswerk 
- Tegelwerk 
- Kunststeen 
- Dekvloeren 
- Binnentimmerwerk 
- Keuken 
- Binnenriolering, H.W.A. 
- Waterinstallatie 
- Sanitair 
- Gasinstallatie 
- Verwarmingsinstallatie  
- Drukverhogende installatie 
- Ventilatie en luchtbehandeling 
- Liftinstallatie 
- Elektrische installatie 
- Toe te passen materialen/bemonstering 
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INHOUD TECHNISCHE BROCHURE: 
 
Algemeen  
 
- Verkoopomschrijving 
- Vereniging van huiseigenaren 
- Dak-, geveltuinen 
- Parkeren  
- Opleveringen 
- Werken voor rekening van de koper 
- Kopersinformatie: 

- Vrij op naam 
- Gescheiden koop-/aannemingsovereenkomst 
- Notaris 
- Woningborg 
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TECHNISCHE OMSCHRIJVING RUWBOUW  
 
Ieder appartement wordt aangesloten op de nutsvoorzieningen zoals Water, Elektra 
en Riolering. 
De aanlegkosten voor de nutsvoorzieningen zijn in de verkoopprijs inbegrepen met 
uitzondering van de aansluiting en de abonnementskosten voor het gebruik van 
telefoon, kabel, etc. 
De bouwkundige voorzieningen t.b.v. telefoon en kabel worden in de woning 
aangebracht.  
Alle appartementen worden geleverd met een energie prestatie certificaat.  
De leidingen en installaties worden aangebracht volgens de daarvoor geldende 
voorschriften en door erkende installateurs. 
  
PEIL: 
Het Peil –P- waaruit alle hoogten en diepten worden gemeten, komt overeen met 
bovenkant van de begane grondvloer in het bestaande gebouw. 
 
GRONDWERK: 
Niet van toepassing, het betreft een transformatie van een reeds bestaand gebouw. 
 
BUITENRIOLERING: 
De appartementen worden aangesloten op de openbare gemeente riolering  d.m.v. 
pvc buizen volgens de voorschriften en installatietekeningen. 
 
BESTRATINGEN: 
Het gehele buitenterrein rondom het gebouw zal na het gereedkomen van de 
bouwkundige werkzaamheden worden hersteld en indien nodig worden vernieuwd. 
 
CONSTRUCTIE: 
De bestaande betonconstructie van vloeren en kolommen blijven gehandhaafd en 
er wordt waar nodig aangevuld en uitgebreid zodat het geheel volledig voldoet aan 
het huidige bouwbesluit ten aanzien van sterkte en veiligheid. Bestaande- en 
nieuwe tekeningen en berekeningen welke door constructeur en gemeente zijn 
gecontroleerd liggen hieraan ten grondslag. 
 
FUNDERINGEN 
Bestaande parkeerkeldervloer met vloerverzwaringen, betonkolommen en 
betonwanden vormen de fundatie van het gehele gebouw.  
 
VLOEREN 
Van gewapend beton zijn: 

de Parkeer Keldervloer, 
de Begane grondvloer, 
de Eerste verdiepingsvloer, 
de Tweede verdiepingsvloer, 
de Derde verdiepingsvloer. 
de Vierde verdiepingsvloer 
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Uitgevoerd in een staalconstructie met houten balklaag en een systeemvloer is 
de Vijfde verdiepingsvloer 
De Dakvloeren van de vijfde verdieping is samengesteld uit een staalconstructie 
met houten balklagen en geïsoleerde dakelementen. 
 
Dikte van de vloeren en de wapening zijn berekend door de constructeur.  
 
Van een constructieve betonconstructie zijn: 
De trappen en bordessen in de hoofdtrappenhuizen, aan de Slotlaan van parkeerbak 
tot en met 5e verdieping.  
 
 
BUITEN METSELWERK EN BINNENWANDEN 
1. De buitenspouwbladen van het pand aan de Slotlaan worden uitgevoerd in een 

kleur gevelsteen, rood-paars-blauw genuanceerd handvorm waalformaat. 
Het plint van de gevels van het Walkart House zal worden uitgevoerd in een 
gefrijnde natuursteen plint. 

2. De buitenspouwbladen van de dakopbouw, achtergevel en rechterzijgevel 
worden uitgevoerd uit HSB-Elementen voorzien van een afwerking van ETERNIT 
plaatdikte  8 mm in de kleur volgens materiaalstaat, met een totale Rc waarde 
van RC>4,5 m2K/W.  

3. De binnenspouwbladen van de appartementen worden uitgevoerd in 
houtskeletbouw – elementen met een Rc>4,5 m2K/W 

4. De woningscheidende wanden worden uitgevoerd als metal-stud systeemwanden 
type MS 155/2.50.50.2.A.A. WBDBO 60 min. (dubbelwandig uitgevoerd en 60 
minuten brandwerend) De aansluitingen van deze metal-studwanden op de 
omringende constructiedelen worden zorgvuldig luchtdicht afgewerkt.  

5. In het gevelmetselwerk worden voldoende voorzieningen opgenomen voor het 
ventileren van de spouw en gevelconstructie. 

6. De buitengevels worden gevoegd met een door de architect bepaalde kleur 
grijs. 

7. De lichte scheidingswanden binnen de appartementen worden uitgevoerd als 
metal-stud systeemwanden type MS 93/2.50.2.A. Een geïsoleerde wand welke 
aan twee zijden is bekleed met een dubbele beplating van multiplex en gips. 
Deze wanden kunnen (zonder speciale holle pluggen) een goed gewicht dragen. 

 
HOUTEN DRAAG- EN DAKCONSTRUCTIES 
1. T.b.v. de dakconstructie van de appartementen worden houten balklagen en 

stalen spanten toegepast. Een en ander volgens berekeningen en tekeningen 
constructeur.  

2. De houten balklagen worden voorzien van underlayment dakplaten welke 
worden voorzien van een afschotisolatie met een RC waarde  Rc=>6,0 m2 K/W, 
Waarop een 2 laagse bitumineuze dakbedekking wordt aangebracht. 

3. De naden tussen de dakplaten en de bouwmuren worden met pur-schuim 
dichtgezet. Over de bovenkanten van de woningscheidende wanden worden 
stroken glaswol aangebracht t.b.v. thermische- en geluidsisolatie. 
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TECHNISCHE OMSCHRIJVING AFBOUW  
 
GEVELKOZIJNEN 
Alle buitenkozijnen, deuren en ramen van de appartementen worden uitgevoerd in 
aluminium, type Schuco AWS 65 MC o.g.  
In de kozijnen worden de nodige ventilatievoorzieningen opgenomen als op 
tekening staat aangegeven. 
De kozijnen, ramen en deuren worden alzijdig fabrieksmatig voorzien van een 
grondlaag. De aluminium puien worden fabrieksmatig afgewerkt in RAL 7016 
In de gevelkozijnen worden achter alle draaiende delen tochtweringsprofielen 
aangebracht. Deze zijn tevens in kleur RAL 7016 uitgevoerd. 
 
BINNENKOZIJNEN 
De binnenkozijnen zijn houten kozijnen zonder bovenlichten, voorzien van rubber 
aanslagprofielen, en veelal zonder dorpels. De binnendeuren zijn fabrieksmatig 
afgelakte stompe vlakke deuren, in gebroken witte (RAL 9010) uitvoering, hoogte 
binnendeuren 2315 mm.  
 
HANG- EN SLUITWERK 
Alle appartementen worden voorzien van deugdelijk, hang- en sluitwerk gebaseerd 
op de richtlijnen Politie keurmerk Veilig Wonen. De houten kozijnen en aluminium 
puien krijgen goed afsluitbare ramen en deuren welke eveneens voldoen aan het 
Politie Keurmerk Veilig Wonen.  
Deurknoppen, krukken, schilden, raamsluitingen en dergelijke worden uitgevoerd 
in blank licht metaal. 
De buitendeuren van de appartementen en entreehal zijn voorzien van 
meerpuntsluitingen met per appartement gelijksluitende profielcilinders en 
profielsleutels.  
De kozijnen, ramen en deuren van de appartementen zullen, worden voorzien van 
inbraakpreventief hang- en sluitwerk volgens NEN5096 in veiligheids-klasse 2. 
 
BEGLAZING 
Al het glas in de gevelkozijnen is uitgevoerd in isolatie glas HR +/+ daar waar 
volgens de voorschriften vereist uitgevoerd in doorval veilige of letselbeperkende 
uitvoering.  
 
SCHILDERWERK 
Fabrieksmatig in kleur afgewerkt zijn de onderhoudsarme gevelbekledingen. 
In kleur dekkend gebeitst, gecoat of geschilderd zijn: 
- de buitenkozijnen, ramen en deuren,RAL7016 
- de gevelbekleding achtergevel Slotlaan in N281 ( natura grijs) 
- diverse binnenbetimmeringen, RAL 9010 
-         sauswerk binnenwanden in matte kleur RAL 9010. 
Fabrieksmatig gecoat zijn de metalen binnenkozijnen en de metalen 
balustrades/hekwerken. RAL 7016 
De kleuren zijn bepaald door de architect en in overleg met de gemeentelijke 
instanties. 
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ISOLATIE 
Isolatiemateriaal wordt aangebracht ter plaatse van de appartementen: 
   
- op de platte daken en dakterras, Rc=6,0m²K/W, 
- de schuine dakplaten, Rc=6,0m²K/W, 
- de spouwmuren van de buitengevels, Rc=4,5,0m²K/W, 
- isolerende dubbele hoogrendementsbeglazing wordt aangebracht in de  

lichtopeningen van de buitengevels ter plaatse van de appartementen. 
 
TRAPPEN 
De trappen in het centraal trappenhuis zijn van prefab beton, voorzien van de 
vereiste hekwerken en leuningen. Treden worden voorzien van een slijtvaste 
vloerafwerking. 
 
DAKBEDEKKINGEN 

  
1. Op de platte daken wordt een tweelaagse bitumineuze dakbedekking 

aangebracht. 
2. De platte daken worden rondom afgewerkt d.m.v. aluminium zetwerk in kleur. 
3. Ter plaatse van de balkons worden als terras en als ballast, Govadeck planken 

o.g.  aangebracht. De balkons worden voorzien van hardglazen panelen, welke 
gedeeltelijk in ondoorzichtelijke delen worden uitgevoerd, welke geplaatst in 
staal gecoate U-profielen en stripstaal profielen.  
 

GOTEN EN HEMELWATERAFVOEREN 
De goten van de schuine dakvlakken worden uitgevoerd in zink. 
De hemelwaterafvoeren van zink, en niet zichtbare afvoeren in PVC, worden 
aangesloten op de riolering. 
 
STUKADOORSWERK 
Alle binnenwanden m.u.v. toilet, badkamer en meterkast worden glad afgewerkt 
en wit gesausd opgeleverd in de kleur RAL 9010. 
Alle plafonds worden glad afgewerkt en wit gesausd in de kleur ral 9010 
opgeleverd.  
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TEGELWERK (Zie bemonstering) 
1. Voor aankoop wandtegels is een stelpost opgenomen van  € 20,-- per m² 

- in de keuken boven het aanrecht 60 cm. hoog  
- in het toilet tot 1.20 m hoog. 
- in de badkamer tot plafond 

2. Voor aankoop vloertegels is een stelpost opgenomen van  €30,-- per m² 
- op de vloer van het toilet 
- op de vloer van de badkamer 

3. Onder de raamkozijnen worden aluminium lekdorpels in kleur gemonteerd. 
4. De vloeren in de algemene ruimten worden voorzien van een nader te bepalen 

vloerafwerking. 
 
Bij overschrijding van de genoemde stelposten door afwijkende tegelafmetingen, 
hoeveelheden en/ of andere dan de aangeboden wand en vloertegels en 
verwerkingswijze vindt verrekening plaats.  
 
 
KUNSTSTEEN 
Onder de binnendeurkozijnen van toilet en badkamer wordt een dorpel van 
kunststeen aangebracht. 
 
DEKVLOEREN 
Alle nieuwe dekvloeren in de appartementen worden uitgevoerd als 60 mm dikke 
afwerkvloer welke is voorzien van vloerverwarming. 
De dekvloer in badkamer en toilet wordt uitgevoerd als een zand en cement 
afwerkvloer welke wordt voorzien van vloertegels.  
 
BINNENTIMMERWERK 
1. Langs de wanden in de woning welke niet betegeld zijn, worden wit afgelakte 

MDF plinten aangebracht, afmeting 12 x 90 mm. 
2. De gevelkozijnen worden waar nodig afgetimmerd met MDF betimmeringen. 
3. De vensterbanken worden afgelakt uitgevoerd. 
4. Daar waar voor goed en deugdelijk werk vereist, de benodigde afbouw 

timmerwerkzaamheden uitvoeren. 
 
 
SIEMATIC KEUKEN 
1 Voor het leveren, stellen en aansluiten van de keukeninrichting is een  

verrekenpost opgenomen van € 9.000,-- incl. stelwerk, incl. btw en € 15.000,- 
incl. stelwerk, incl. btw voor de Penthouses Walkart House 

2 De Siematic keuken is voorzien van een hardstenen werkblad met spoelbak en 
kraan en heeft de volgende inbouwapparatuur van het merk SMEG o.g. :  

 - inbouw koel/vriescombinatie  
 - vaatwasmachine 
 - keramische kookplaat 
 - combi magnetronoven 
 - wandschouwkap. 
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3. Indien de Siematic keuken wordt uitgebreid is het prijsverschil een       
meerwerkpost. 

4 Bij het laten vervallen van de keuken vindt een restitutie plaats van 
€ 6.000, -- incl. btw en € 12.000,-- incl. btw voor de Penthouses Walkart House)  

 
BINNENRIOLERING, H.W.A. 
De binnen riolering, hemelwaterafvoeren en de standleiding, worden uitgevoerd in 
PP met de benodigde hulpstukken. De vuilwaterafvoer standleidingen worden 
uitgevoerd in een geluiddempend kunststofafvoer systeem. Het leidingwerk wordt 
uitgevoerd in kunststof, inclusief benodigde bevestigingsmiddelen en hulpstukken 
en wordt geheel geluidsarm opgeleverd.  

 
WATERINSTALLATIE 
  
De woning wordt voorzien van een koud- en warmwateraansluiting. De 
koudwaterleiding wordt voorzien van een watermeter ter plaatse van de 
meterkast. In de koudwateraansluiting wordt een hoofdafsluiter met aftapkraan 
aangebracht nabij de watermeter. De leidingen worden uitgevoerd in kunststof. 

 
Koudwateraansluitingen worden gelegd naar: 
• Closetcombinatie (+ optionele closetcombinatie) 
• Tappunt voor een fontein 
• Tappunt voor de wasmachine 
• Tappunt voor de vaatwasser 
• Tappunt voor de gootsteen 
• Tappunt voor de wastafel 
• Tappunt voor de douche 
• Tappunt voor het bad 
• Buitenkraan balkons/terras (meerwerk) 
 
Warmwateraansluitingen worden gelegd naar: 
• Keuken; gootsteenmengkraan 
• Badkamer; bad-, douche- en wastafelmengkraan 

(CW4, CW6 voor penthouses) 
 
 
Vanaf de watermeter wordt een leidingnet voor koud water gemaakt van kunststof 
buis en daarop worden onderstaande toestellen aangesloten: 
 
Keuken : gootsteenmengkraan en vaatwasser. 
Toilet : closetreservoir en fonteintje. 
Badkamer : douchemengkraan, wastafelmengkraan en badmengkraan 
Berging : wasmachineaansluiting. 
     
Vanaf de plaats van het warmwatertoestel worden kunststof leidingen gelegd naar 
de volgende tappunten: 
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- Keuken; gootsteenmengkraan. 
- Badkamer; douche mengkraan, bad mengkraan, wastafel mengkraan. 
De installatie wordt uitgevoerd volgens de geldende voorschriften. 
Tevens wordt er een legionella risicoanalyse gedaan waarna een legionella 
beheersplan wordt opgesteld. Dit plan heeft als doel een legionella besmetting te 
voorkomen en zorgt ervoor dat een collectieve waterinstallatie op een juist manier 
beheerd kan worden. 
 
SANITAIR 
Het sanitair wordt geleverd, geplaatst en aangesloten op de riolering en 
waterleidingen. 
Keuken : keukenmengkraan (is onderdeel van de Siematic keuken) 
Toilet  : vrijhangende closetcombinatie, fonteincombinatie met 
    koudwaterkraan incl. closetrolhouder. 
Badkamer : Wastafelmeubel met lade, spiegel en verlichting (Thor o.g.) met 

mengkraan, badcombinatie met handdouche, verlaagde douche bak en 
douche thermostaatkraan met vaste kop (rainshower) en handdouche.  

 
Keramiek en bad van Sphinx (o.g.), kranen en doucheset van Grohe (o.g.), wij 
verwijzen u naar het sanitair boekje van Van Dam.  
 
GASINSTALLATIE 
Het collectief ketelhuis aan de Slotlaan wordt voorzien van een nieuw 
gasleidingtracé en nutsgasmeter. Deze voorziening zal nabij het ketelhuis worden 
aangebracht. De appartementen worden niet voorzien van een gasaansluiting. 
 
 
VERWARMINGSINSTALLATIE 
De appartementen aan de Slotlaan zijn voorzien van een collectief ketelhuis. 
Vanuit deze voorziening wordt, door de leidingschachten, een cv-leiding tracé 
aangelegd. De appartementen zijn voorzien van een warmteafleverset, welke zijn 
geplaatst in de berging van de appartementen, voor het leveren van warmte en 
warmtapwater. De warmteafleverset wordt aangesloten op het collectief cv-
leidingnet. De ruimten worden verwarmd door middel van vloerverwarming. De 
vloerverwarmingsverdeler zal worden voorzien van warmte afkomstig uit de 
warmteafleverset. De vloerverwarmingsverdeler zal bij de warmteafleverset 
worden opgesteld. De temperatuurregeling vindt plaats door middel van individuele 
regeling per verblijfsruimte. In de badkamer is tevens een elektrische 
handdoekradiator opgenomen. De warmteafleversets voor de appartementen zijn 
voorzien van CW4 klasse. Deze toestellen leveren 7,5 l/min warmtapwater van 
60˚C. De warmteafleversets voor de penthouses zijn voorzien van CW6 klasse. Deze 
toestellen leveren 14 l/min warmtapwater van 60˚C. warmte. 
 
 
 
 
De volgende ruimtetemperaturen worden gegarandeerd: 
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Hal/overloop   15°C 
Woonkamer/keuken 22°C 
Slaapkamers   22°C 
Badkamer   22°C 
Separaat toilet  15°C 

 
 
DRUKVERHOGENDE INSTALLATIE 
Om voldoende waterdruk bij de appartementen te garanderen is het gebouw 
voorzien van een drukverhogingsinstallatie. De drukverhogingsinstallatie staat  
opgesteld in een technische ruimte ter plaatse van de begane grond.   
 
 
VENTILATIE EN LUCHTBEHANDELING 
In de woning zal een mechanisch ventilatiesysteem worden aangebracht. Het 
systeem bestaat uit een ventilatie-unit voorzien van WTW welke geplaatst worden 
in de appartementsberging waarbij de woonkamer/keuken en slaapkamers 
mechanisch worden voorzien van verse lucht middels toevoerventielen. De 
afzuiging zal geschieden middels afzuigventielen welke opgenomen in de keuken, 
badkamer, berging en toilet. Luchtverplaatsing zal middels overstroom 
plaatsvinden.  
De Penthouses hebben een uitbreiding op het systeem waardoor beperkte koeling 
aanwezig is om comfort te verhogen. 
 
LIFTINSTALLATIE         
Het complex is uitgerust met 2 liftinstallaties, elk met een hefvermogen van 
1000kg. De liftinstallatie is van Orona en voorzien van leuningen aan de liftwanden, 
spiegel en liftstoeltje.  
 
ELEKTRISCHE INSTALLATIE 
De elektrische installatie wordt aangelegd vanuit de meterkast, verdeeld over 
meerdere groepen naar diverse aansluitpunten. De positie conform 
verkooptekeningen. De installatie voldoet volgens NEN 1010 normering. De 
schakelaars en wandcontactdozen zijn van het type inbouw Busch Jaeger Balance SI 
in RAL 9010.(behalve in de meterkast en t.p.v. de warmete-afleverset) Er worden 
rookmelder(s) geplaatst volgens de voorschriften. Algemene wandcontactdozen 
worden op ca.300mm vanaf de vloer gemonteerd, de schakelaars worden op 
ca.1050mm vanaf de vloer gemonteerd en in de keuken op ca.1250mm vanaf de 
vloer. De loze aansluitpunten voor telefoon en antenne installatie worden op 
ca.300mm vanaf de vloer geplaatst. De wandcontactdoos t.b.v. de recirculatiekap 
komt op ca. 2550mm vanaf de vloer. De aansluitingen voor de buitenlichtpunten 
komen op ca.1800mm vanaf de vloer. De woningen zijn voorzien van een NIKO 
domoticasysteem met videofoon. 
 
De appartementen worden allen voorzien van een individuele verbruiksmeter 
aangesloten op het elektriciteitsnet. In de kopersmap ontvangt u de plattegronden 
waarop de installaties en aantallen staan aangegeven. 
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CENTRALE HAL 
De centrale hal zal volledig afgewerkt, gestoffeerd uitgevoerd met luxe tapijt, 
design lampen, balie voor conciërgediensten etc. worden opgeleverd. De 
postvakken zullen in het voorportaal worden geplaatst. Voor de veiligheid wordt de 
entree voorzien van een dubbel deuren systeem. 
De appartementen worden uitgevoerd met het zgn. NIKO systeem. Het is een 
intelligent systeem waarbij toegangscontrole, inbraak (basis), rookmelding, 
veiligheid via een videofooninstallatie in het appartement en een 
boodschappendienst (box-management entree) is samengevoegd. Het systeem is 
uitbreidbaar met verschillende (zorg) diensten. Dit zal in de optielijsten duidelijk 
worden gemaakt. 
 
 
BERGINGEN 
Elk appartement heeft een eigen afsluitbare berging op begane grond niveau. De 
bergingen zijn te bereiken via de centrale hal of via de achteringang. De bergingen 
zijn voorzien van een lichtpunt, lichtschakelaar en een wandcontactdoos. Deze zijn 
geschakeld via de eigen meterkast. 
 
PARKEERGARAGE 
De parkeergarage is een stallingsgarage voorzien van een speedgate installatie. De 
parkeergarageverlichting wordt in LED uitgevoerd. Middels meerwerk is het 
mogelijk een oplaadpunt voor een elektrische auto te creëren. 
 
ALGEMENE RUIMTEN 
De algemene verlichting van de parkeergarage, entree, trappenhuizen, lifthallen 
en collectieve bergingen zal met LED verlichting worden uitgevoerd. Hierbij wordt 
de nadruk op energiezuinig gelegd, dus wordt ook met aanwezigheidsdetectie dan 
wel tijdschakelingen uitgevoerd. Middels panelen op het dak wordt een groot deel 
van het gezamenlijk elektragebruik teruggewonnen.  
 
BUITEN 
Lichtpunt(en) voorzien van noodverlichting geschakeld d.m.v. een 
schemerschakelaar. 
 
TOE TE PASSEN MATERIALEN / BEMONSTERING 
Deze worden in een algemene ruimte op locatie tentoongesteld. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ALGEMEEN 
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VERKOOPOMSCHRIJVING 
Deze verkoopomschrijving is met zorg samengesteld aan de hand van gegevens en 
tekeningen verstrekt door de architect, gemeentelijke diensten en adviseurs welke 
betrokken zijn bij het plan. Desondanks moeten wij een voorbehoud maken t.a.v. 
kleine architectonische, bouwkundige en/of constructieve wijzigingen, alsmede 
eventuele afwijkingen die voort kunnen komen uit nadere wensen van overheden, 
nutsbedrijven en/of verkoper. Een en ander zal geen reden geven tot reclame of 
ontbinding van de overeenkomst. 
 
Aan de inhoud van deze omschrijving kunnen m.b.t. de uitvoering en maten geen 
rechten worden ontleend. 
Maten zijn exclusief afwerkingen. 
 
Aan de opgenomen perspectieven kunnen geen rechten worden ontleend. 
Materialen en kleuren worden in een later stadium door de architect definitief 
vastgesteld. 
 
VERENIGING VAN HUISEIGENAREN: 
Elke koper wordt automatisch lid van de VvE. De VvE behartigt de gezamenlijke 
belangen en betaald de gezamenlijke kosten. Iedere eigenaar draagt naar rato bij. 
De ontwikkelaar streeft ernaar de kosten laag te houden. Middels panelen op het 
dak worden, een groot deel van, de elektrakosten gedekt. Met deze besparing 
wordt er een beheerder/conciërge voor een aantal uren per week betaald. De 
ontwikkelaars dragen de eerste 18 maanden bij om deze dienst mogelijk te maken. 
Hierna is het aan de kopers te besluiten of deze dienst beschikbaar blijft. 
 
 
DAK/GEVELTUIN: 
Ontwikkelaar zal aan de achterzijde op het dak- en geveltuinen aanleggen volgens 
ontwerp van Partitio. Onderhoud is voor de VvE. 
 
PARKEREN: 
Per appartement zal minimaal 1 parkeerplaats worden aangeboden in de koopsom 
van het appartement. De doorrijhoogte van de garage bedraagt ca.1.90 meter.  

 
 
OPLEVERINGEN  
De oplevering van de woning zal plaatsvinden binnen een termijn, die nader in de 
koop-/aannemingsovereenkomst zal worden genoemd. 
De feitelijke oplevering aan u zal door Van Baaren Aannemers geschieden. U kunt 
zich laten assisteren c.q. laten vertegenwoordigen door een gemachtigde.  
De woning zal veegschoon en vrij van cementresten worden opgeleverd. Voorts zal 
het glaswerk, tegelwerk en sanitair schoon worden opgeleverd. 
 
 
WERKEN VOOR REKENING VAN DE KOPER 
Buiten de werken welke zijn genoemd in deze omschrijving zijn de volgende posten 
voor rekening van de koper: 
- aansluitkosten telefoon, 
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- aansluitkosten kabel, 
- aansluiten en leveren van huishoudelijke apparaten, 
- meubilair en inrichting. 
 
KOPERSINFORMATIE 
Vrij op naam: 
De koop-/aannemingsovereenkomst van de woning is vrij op naam (v.o.n.), wat wil 
zeggen dat alle hieronder genoemde kosten in de koopsom zijn opgenomen: 
- grondkosten, 
- bouwkosten, 
- notarishonoraria inzake akte van levering, 
- makelaarscourtage/verkoopkosten, 
- leges, 
- geldende BTW   
- kadastrale uitmeting, 
- bouwvergunning, 
- aansluitkosten water, riool en elektra, 
- honoraria architect en constructeur, 
- CAR-verzekering tijdens de bouw, 
- eventuele loon- en prijsverhogingen. 
- Woningborg 
 
De met de financiering van uw huis verband houdende kosten zijn niet in de koop- 
en aanneemsom begrepen. 
Deze kosten zijn: 
- de kosten verbonden aan het sluiten van een hypothecaire lening (afsluitkosten, 

taxatiekosten enz.), 
- rente tijdens de bouw, 
- notariskosten voor de hypotheekakte. 
 
Gescheiden koop-/aannemingsovereenkomst: 
Door het ondertekenen van de overeenkomst verplicht u zich tot het betalen van 
de koop-/aanneemsom, terwijl Van Baaren Aannemers zich door 
medeondertekening verplicht tot de bouw van het appartement en Walkart Park BV 
tot de levering van de daarbij behorende grond. Nadat de overeenkomst door u en 
Van Baaren Aannemers is getekend, ontvangt u hiervan een kopie. 
De originele exemplaren worden naar de notaris gezonden, die dan de notariële 
akte van eigendomsoverdracht zal opmaken. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Notaris: 
De eigendomsoverdracht van het te bouwen appartement met bijbehorende grond 
geschiedt door middel van een zogenaamde akte van levering bij de notaris. 
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Voor de datum van transport ontvangt u van de notaris een afrekening met het 
totale, op die datum verschuldigde bedrag (inclusief bijkomende kosten).  
Ook blijkt uit deze afrekening welk bedrag de notaris zal ontvangen van uw 
geldgever en welk bedrag u (tijdig) aan de notaris dient over te maken. Bij de 
berekening van het bedrag dat u zelf moet betalen, gaat men er gewoonlijk vanuit 
dat het hypotheekbedrag dat in depot blijft, gelijk is aan de vanaf de 
transportdatum nog verschuldigde bouwtermijnen. 
 
Op de transportdatum worden in de meeste gevallen 2 akten getekend, te weten: 
1. de akte van eigendomsoverdracht (akte van levering) van de grond en het 

appartement van Van Baaren Aannemers aan u, 
2. de hypotheekakte met betrekking tot de lening die de geldgever verstrekt. 
 
 
Woningborg: 
Gaat uw bouwondernemer gedurende de bouw onverhoopt failliet, dan zorgt 
Woningborg voor de afbouw van uw woning. Is het afbouwen om wat voor reden 
dan ook onmogelijk, dan verstrekken wij u een schadeloosstelling. In dit geval 
conform de vastgestelde regels in de voor u van toepassing zijnde Garantie- en 
waarborgregeling. 


