
 

 

รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

 
เสนอต่อผูถื้อหุน้และคณะกรรมการของบริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จาํกดั (มหาชน) 
 

ขา้พเจา้ไดส้อบทานงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัที, 31 มีนาคม 2563 และงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
งบแสดงการเปลี,ยนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น และงบกระแสเงินสด สําหรับงวดสามเดือนสิ4นสุดวนัเดียวกนั 
และหมายเหตุประกอบงบการเงินแบบย่อของบริษทั บา้นร็อคการ์เด้น จาํกดั (มหาชน) ซึ, งผูบ้ริหารของ
กิจการเป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัทาํและนําเสนอข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลเหล่านี4  ตามมาตรฐาน        
การบญัชี ฉบบัที, 34 เรื,อง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล ส่วนขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการให้ขอ้สรุป
เกี,ยวกบัขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้ 
 
ขอบเขตการสอบทาน  

ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหัส 2410 “การสอบทานข้อมูล         
ทางการเงินระหวา่งกาลโดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของกิจการ” การสอบทานดงักล่าวประกอบดว้ย การใช ้ 
วิธีการสอบถามบุคลากร ซึ, งส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผิดชอบดา้นการเงินและบญัชีและการวิเคราะห์เปรียบเทียบ
และวธีิการสอบทานอื,น การสอบทานนี4 มีขอบเขตจาํกดักวา่การตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ทาํให้
ขา้พเจา้ไม่สามารถไดค้วามเชื,อมั,นวา่จะพบเรื,องที,มีนยัสําคญัทั4งหมดซึ, งอาจพบไดจ้ากการตรวจสอบ ดงันั4น 
ขา้พเจา้จึงไม่ไดแ้สดงความเห็นต่อขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลที,สอบทาน 

 
ข้อสรุป  

ข้าพเจ้าไม่พบสิ, งที, เป็นเหตุให้เชื,อว่าข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลดังกล่าวไม่ได้จัดทําขึ4 น                 
ตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที, 34 เรื,อง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล ในสาระสําคญัจากการสอบทาน
ของขา้พเจา้ 
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เรื#องอื#น 
เนื,องดว้ยผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื4อไวรัสโคโรนา 2019 เป็นเหตุให้

บริษทัฯ ตอ้งเลื,อนการจดัประชุมสามญัประจาํปีผูถื้อหุ้นออกไปจึงยงัไม่มีมติที,ประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ
เรื,องการแต่งตั4งผูส้อบบญัชีของบริษทัฯ สําหรับรอบบญัชีปี 2563 อยา่งไรก็ตาม คณะกรรมการบริษทัฯไดมี้
มติเห็นชอบให้นาํเสนอต่อที,ประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ ให้แต่งตั4 งข้าพเจ้าเป็นผูส้อบบญัชีของบริษทัฯ
สําหรับรอบบัญชีปี 2563 ข้าพเจ้าจึงได้เข้าปฏิบัติงานสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลสําหรับ         
งวดสามเดือนสิ4นสุดวนัที, 31 มีนาคม 2563 ดงักล่าวขา้งตน้ ซึ, งเป็นไปตามประกาศของคณะกรรมการกาํกบั  
ตลาดทุน (ก.ต.ท.) ฉบบัที, ทจ. 28/2563 ลงวนัที, 27 มีนาคม 2563 
 
 

 
 

(นางสาววราภรณ์ อินทรประสิทธิI ) 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 7881 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษทั ซี ดบัเบิ4ลย ูดบัเบิ4ลย ูพี จาํกดั 
กรุงเทพมหานคร 
วนัที, 15 พฤษภาคม 2563 
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หน่วย : พันบาท

หมายเหตุ 31 มีนาคม 2563 31 ธันวาคม 2562

ยังไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว

สอบทานแล้ว

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 84,761                        18,800                        

ลูกหนี�หมุนเวียนอื"น 4 2,061                          2,054                          

เงินใหกู้ย้มืระยะสั�น 14.3 -                             58,000                        

สินคา้คงเหลือ 5 319,533                      318,331                      

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 406,355                      397,185                      

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

ที"ดินรอการพฒันา 6 808,954                      808,954                      

ที"ดิน อาคารและอุปกรณ์ 7 3,704                          5,898                          

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 8 5,292                          -                              

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 2,641                          2,648                          

เงินฝากธนาคารที"ติดภาระคํ�าประกนั 9 54,580                        54,573                        

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื"น 377                             398                             

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 875,548                      872,471                      

รวมสินทรัพย์ 1,281,903                   1,269,656                   

หนี+สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จํากดั (มหาชน) 

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที; 31 มีนาคม 2563

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ"งของงบการเงินระหวา่งกาลนี�
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หน่วย : พันบาท

หมายเหตุ 31 มีนาคม 2563 31 ธันวาคม 2562

ยังไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว

สอบทานแล้ว

บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จํากดั (มหาชน) 

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที; 31 มีนาคม 2563

หนี+สินหมุนเวียน

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�หมุนเวียนอื"น 10 19,941                        16,981                        

ส่วนของหนี� สินตามสัญญาเช่าที"ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ"งปี 1,924                          408                             

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 2,853                          1,156                          

ประมาณการดอกเบี�ยคา้งจ่าย 14.3 6,628                          6,628                          

ประมาณการหนี� สินในคดีความที"ถูกฟ้องร้อง 11 759                             759                             

รวมหนี+สินหมุนเวียน 32,105                        25,932                        

หนี+สินไม่หมุนเวียน

หนี� สินตามสัญญาเช่า 2,087                          177                             

ประมาณการหนี� สินไม่หมุนเวียนสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 1,845                          1,794                          

หนี� สินไม่หมุนเวียนอื"น 922                             747                             

รวมหนี+สินไม่หมุนเวียน 4,854                          2,718                          

รวมหนี+สิน 36,959                        28,650                        

ส่วนของผู้ถือหุ้น
หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ"งของงบการเงินระหวา่งกาลนี�
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หน่วย : พันบาท

หมายเหตุ 31 มีนาคม 2563 31 ธันวาคม 2562

ยังไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว

สอบทานแล้ว

บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จํากดั (มหาชน) 

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที; 31 มีนาคม 2563

 ทุนเรือนหุน้

ทุนจดทะเบียน

            หุน้สามญั    1,231,099,916  หุน้ มูลค่าหุน้ละ  1.00 บาท 1,231,100                   1,231,100                   

ทุนที"ออกและชาํระแลว้

            หุน้สามญั    1,025,000,181  หุน้ มูลค่าหุน้ละ  1.00 บาท 1,025,000                   1,025,000                   

ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 32,124                        32,124                        

กาํไรสะสม

        จดัสรรแลว้

            ทุนสาํรองตามกฎหมาย 21,250                        21,250                        

        ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 165,421                      161,483                      

องคป์ระกอบอื"นของส่วนของผูถื้อหุน้ 1,149                          1,149                          

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 1,244,944                   1,241,006                   

รวมหนี+สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 1,281,903                   1,269,656                   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ"งของงบการเงินระหวา่งกาลนี�
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ยงัไม่ได้ตรวจสอบ

สอบทานแล้ว

หน่วย : พนับาท

หมายเหตุ 31 มีนาคม 2563 31 มีนาคม 2562

รายไดจ้ากการขาย 41,557 33,221
ตน้ทุนขาย (25,247) (20,924)
กาํไรขั+นต้น 16,310 12,297

รายไดอื้"น 1,472 663
ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย (4,869) (4,264)
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (6,759) (5,610)
ตน้ทุนทางการเงิน (40) (14)
กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 6,114 3,072

(ค่าใชจ่้าย)รายไดภ้าษีเงินได้ 12 (2,176) (644)
กาํไรสําหรับงวด 3,938 2,428

กาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอื;น -                                     -                                 

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 3,938 2,428

กาํไรต่อหุ้นขั�นพื�นฐาน (บาท) 0.0038 0.0024

บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จาํกดั (มหาชน) 

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับงวดสามเดอืนสิ+นสุดวนัที; 31 มีนาคม 2563

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ"งของงบการเงินระหวา่งกาลนี�
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ยงัไม่ได้ตรวจสอบ

สอบทานแล้ว

หน่วย : พนับาท

องค์ประกอบอื;นของส่วนของผู้ถอืหุ้น

ทุนที;ออก ส่วนเกนิมูลค่า จดัสรรแล้ว ยงัไม่ได้จดัสรร ส่วนเกนิจากการเปลี;ยนแปลง รวม

หมายเหตุ และชําระแล้ว หุ้นสามญั สํารองตามกฎหมาย โครงสร้างผู้ถอืหุ้น

ยอดคงเหลอื ณ วนัที; 1 มกราคม 2563 1,025,000                      32,124                           21,250                           161,483                         1,149                                                       1,241,006                      

กาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด

กาํไรสาํหรับงวด -                                 -                                 -                                 3,938                             -                                                           3,938                             

รวมกาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด -                                 -                                 -                                 3,938                             -                                                           3,938                             

ยอดคงเหลอื ณ วนัที; 31 มนีาคม 2563 1,025,000                      32,124                           21,250                           165,421                         1,149                                                       1,244,944                      

ยอดคงเหลอื ณ วนัที; 1 มกราคม 2562 1,025,000                      32,124                           20,350                           166,657                         1,149                                                       1,245,280                      

กาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด

กาํไรสาํหรับงวด -                                 -                                 -                                 2,428                             -                                                           2,428                             

รวมกาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด -                                 -                                 -                                 2,428                             -                                                           2,428                             

ยอดคงเหลอื ณ วนัที; 31 มนีาคม 2562 1,025,000                      32,124                           20,350                           169,085                         1,149                                                       1,247,708                      

บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จาํกดั (มหาชน) 

งบแสดงการเปลี;ยนแปลงส่วนของผู้ถอืหุ้น

สําหรับงวดสามเดอืนสิ+นสุดวนัที; 31 มนีาคม 2563

กาํไรสะสม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ"งของงบการเงินระหวา่งกาลนี�
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ยงัไม่ได้ตรวจสอบ

สอบทานแล้ว

หน่วย : พนับาท

หมายเหตุ 31 มนีาคม 2563 31 มนีาคม 2562

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดาํเนินงาน

กาํไรสาํหรับงวด 3,938                         2,428                         

ปรับรายการที"กระทบกาํไรเป็นเงินสดรับ(จ่าย)

การปรับปรุงดว้ยค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 2,176                         644                            

การปรับปรุงดว้ยดอกเบี�ยรับ (450)                          (468)                          

การปรับปรุงตน้ทุนทางการเงิน 40                              14                              

การปรับปรุงดว้ยลูกหนี�หมุนเวยีนอื"น(เพิ"มขึ�น)ลดลง 179                            (268)                          

การปรับปรุงดว้ยสินคา้คงเหลือ(เพิ"มขึ�น)ลดลง (26,449)                     (32,843)                     

การปรับปรุงดว้ยสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื"น(เพิ"มขึ�น)ลดลง 21                              (24)                            

การปรับปรุงดว้ยเจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�หมุนเวยีนอื"นเพิ"มขึ�น(ลดลง) 3,660                         (2,657)                       

การปรับปรุงดว้ยหนี� สินไม่หมุนเวยีนอื"นเพิ"มขึ�น(ลดลง) 175                            54                              

ค่าเสื"อมราคา 1,468                         333                            

การปรับปรุงดว้ยขาดทุนจากการปรับมูลค่าสินคา้(กลบัรายการ) (106)                          92                              

การปรับปรุงดว้ยประมาณการหนี� สินผลประโยชน์พนกังาน 51                              50                              

การปรับปรุงดว้ย(กาํไร)จากการจาํหน่ายเจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�หมุนเวยีนอื"น (700)                          -                            

การปรับปรุงดว้ยสินคา้คงเหลือลดลงเป็นตน้ทุนขาย 25,353                      20,832                      

กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)การดาํเนินงาน 9,356                         (11,813)                     

ดอกเบี�ยรับ 12                              9                                

ภาษีเงินไดรั้บคืน(จ่ายออก) (472)                          (341)                          

กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กจิกรรมดาํเนินงาน 8,896                         (12,145)                     

บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จาํกดั (มหาชน) 

งบกระแสเงนิสด

สําหรับงวดสามเดอืนสิ+นสุดวนัที; 31 มนีาคม 2563

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ"งของงบการเงินระหวา่งกาลนี�
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ยงัไม่ได้ตรวจสอบ

สอบทานแล้ว

หน่วย : พนับาท

หมายเหตุ 31 มนีาคม 2563 31 มนีาคม 2562

บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จาํกดั (มหาชน) 

งบกระแสเงนิสด

สําหรับงวดสามเดอืนสิ+นสุดวนัที; 31 มนีาคม 2563

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน

เงินสดจ่ายใหก้บัเงินใหกู้ย้มืระยะสั�น (8,000)                       -                            

เงินสดรับคืนจากเงินใหกู้ย้มืระยะสั�น 66,000                      30,000                      

เงินสดจ่ายเพื"อซื�อที"ดิน อาคารและอุปกรณ์ (21)                            (23)                            

(เพิ"มขึ�น)ลดลงในเงินฝากธนาคารที"ติดภาระคํ�าประกนั (7)                              (6)                              

ดอกเบี�ยรับ 252                            459                            

กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กจิกรรมลงทุน 58,224                      30,430                      

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจดัหาเงนิ

เงินสดจ่ายชาํระหนี� สินตามสญัญาเช่า (1,159)                       (108)                          

กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กจิกรรมจดัหาเงนิ (1,159)                       (108)                          

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ;มขึ+น(ลดลง)สุทธิ 65,961                      18,177                      

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดต้นงวด 18,800                      1,199                         

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดปลายงวด 84,761                      19,376                      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ"งของงบการเงินระหวา่งกาลนี�
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บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จํากดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินแบบย่อ 

สําหรับงวดสามเดอืนสิ&นสุดวันที( 31 มีนาคม 2563 

(ยังไม่ได้ตรวจสอบ/สอบทานแล้ว)  

 
1. ข้อมูลทั(วไป 

1.1 ขอ้มูลบริษทัฯ 
บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จาํกดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) เป็นบริษทัมหาชนจาํกดัซึ$ งจดัตั'งใน

ประเทศไทยและเป็นบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย โดยมีสํานักงาน 
ตั' งอยู่ ที$  601 ซอยรามคําแหง 39 ถนนประชาอุทิศ แขวงว ังทองหลาง เขตวังทองหลาง 
กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย 

 ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทัคือ ครอบครัวชินประพินพร ซึ$ งถือหุ้นร้อยละ 21.01 (2562 : 
ร้อยละ 21.01) ครอบครัวศิลปรัตน์ ซึ$ งถือหุ้นร้อยละ 19.73 (2562 : ร้อยละ 19.73) และครอบครัว
ชลคดีดาํรงกุล ซึ$ งถือหุน้ร้อยละ 16.28 (2562 : ร้อยละ 15.57) ของทุนที$ออกและชาํระแลว้ 

บริษทัฯ ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทบา้นจดัสรรเพื$อจาํหน่าย โดยมี
โครงการที$พฒันาเสร็จแล้ว และอยู่ระหว่างการพฒันาที$จงัหวดักรุงเทพมหานคร ภูเก็ตและ
สมุทรปราการ 

1.2 การแพร่ระบาดของโรคติดเชื'อไวรัสโคโรนา 2019 
สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื'อไวรัสโคโรนา 2019 ที$ปัจจุบนัไดข้ยายวงกวา้ง

ขึ' นอย่างต่อเนื$ อง ทําให้ เ กิดการชะลอตัวของเศรษฐกิจ และมีผลกระทบต่อธุรกิจและ
อุตสาหกรรม ส่วนใหญ่สถานการณ์ดังกล่าวอาจนาํมาซึ$ งความไม่แน่นอนและผลกระทบต่อ
สภาพแวดล้อมของการดํา เ นินธุรกิจ ฝ่ ายบริหารของบริษัทฯ ติดตามความคืบหน้า                   
ของสถานการณ์ดังกล่าวและประเมินผลกระทบทางการเงินเกี$ยวกับมูลค่าของสินทรัพย ์
ประมาณการหนี' สินและหนี' สินที$อาจเกิดขึ'นอย่างต่อเนื$อง ทั'งนี' ฝ่ายบริหารได้ใช้ประมาณการ
และดุลยพินิจในประเด็นต่าง ๆ เมื$อสถานการณ์มีการเปลี$ยนแปลง 
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2. เกณฑ์การจัดทาํงบการเงินระหว่างกาล 

2.1 งบการเงินระหวา่งกาลนี'จดัทาํขึ'นตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที$ 34 เรื$อง การรายงานทางการเงิน
ระหวา่งกาล รวมถึงการตีความและแนวปฏิบติัทางการบญัชีที$ประกาศใชโ้ดยสภาวิชาชีพบญัชีฯ 
กฎ ระเบียบ และประกาศคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยที์$เกี$ยวขอ้ง 

2.2 ในการจัดทํางบการเงินระหว่างกาลเพื$อให้เ ป็นไปตามมาตรฐานการบัญชี  ฉบับที$  34                  
เรื$ อง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล ผูบ้ริหารของบริษทัฯ ตอ้งใช้การประมาณการและ        
ขอ้สมมติหลายประการ ซึ$ งอาจมีผลกระทบต่อจาํนวนเงินที$เกี$ยวกบัรายได ้ค่าใช้จ่าย สินทรัพย์
และหนี' สิน และการเปิดเผยขอ้มูลเกี$ยวกบัสินทรัพยแ์ละหนี' สินที$อาจเกิดขึ'น ซึ$ งผลที$เกิดขึ'นจริง
อาจแตกต่างไปจากจาํนวนที$ไดป้ระมาณการไว ้

2.3 งบการเงินระหว่างกาลนี' จัดทําขึ' นตามรูปแบบย่อและจัดทําขึ' นเพื$อให้ข้อมูลเพิ$มเติมจาก              
งบการเงินประจาํปีที$นําเสนอครั' งล่าสุด ดังนั' น งบการเงินระหว่างกาลจึงเน้นการให้ข้อมูล
เกี$ยวกบักิจกรรม เหตุการณ์ และสถานการณ์ใหม่ เพื$อไม่ให้ขอ้มูลที$นาํเสนอซํ' าซ้อนกบัขอ้มูล     
ที$ได้รายงานไปแล้ว ผูใ้ช้งบการเงินควรใช้งบการเงินระหว่างกาลนี' ควบคู่ไปกับงบการเงิน
ประจาํปีล่าสุด 

2.4 งบการเงินระหว่างกาลนี' จดัทาํขึ'นโดยใช้นโยบายการบญัชีและวิธีการคาํนวณเช่นเดียวกบัที$
ใช้ในงบการเงิน สาํหรับปีสิ'นสุดวนัที$ 31 ธันวาคม 2562 เวน้แต่การนาํมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรับปรุงที$มีผลบงัคบัใช้สําหรับรอบระยะเวลาบญัชีที$เริ$ มใน
หรือหลงัวนัที$ 1 มกราคม 2563 มาถือปฏิบติั ตามหมายเหตุ 3 

2.5 รายงานทางการเงินฉบบัภาษาไทยเป็นรายงานทางการเงินฉบบัที$บริษทัฯ ใช้เป็นทางการตาม
กฎหมาย รายงานทางการเงินฉบบัภาษาองักฤษแปลจากรายงานทางการเงินฉบบัภาษาไทย 
 

3. การนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับใหม่และฉบับปรับปรุงมาถือปฏิบัติ  

 บริษทัฯ ได้นาํมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรับปรุงที$มีผลบงัคบัใช้
สําหรับรอบระยะเวลาบญัชีที$เริ$มในหรือหลงัวนัที$ 1 มกราคม 2563 มาถือปฏิบติัโดยไม่มีผลกระทบ
อยา่งมีสาระสําคญัต่องบการเงิน ซึ$ งการนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัที$ 9 เรื$อง เครื$องมือ
ทางการเงิน และมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัที$ 16 เรื$อง สัญญาเช่า มาถือปฏิบติัเป็นครั' งแรก 
บริษทัฯ มีการนาํนโยบายการบญัชีใหม่ที$นาํมาถือปฏิบติัตั'งแต่วนัที$ 1 มกราคม 2563 ตามที$ไดอ้ธิบาย
ไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 3.1 
 

บริษทัฯ ได้นาํมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัดังกล่าวขา้งตน้มาถือปฏิบติัตั'งแต่วนัที$        
1 มกราคม 2563 โดยใช้วิธีรับรู้ผลกระทบสะสมจากการปรับใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ดงักล่าวเป็นรายการปรับปรุงกบักาํไรสะสมตน้งวด (Modified retrospective) และไม่ปรับปรุงขอ้มูล
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เปรียบเทียบ ดงันั'น การจดัประเภทรายการใหม่และรายการปรับปรุงที$เกิดจากการเปลี$ยนแปลง
นโยบายการบญัชีจะรับรู้ในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัที$ 1 มกราคม 2563 อยา่งไรก็ตาม บริษทัฯ ไม่มี
การปรับปรุงกาํไรสะสม ณ วนัที$ 1 มกราคม 2563 เนื$องจากการเปลี$ยนแปลงนโยบายบญัชีจากการนาํ
มาตรฐานการรายงานทางการเงินขา้งตน้มาถือปฏิบติัไม่มีผลกระทบต่อการปรับปรุงกาํไรสะสม ณ 
วนัที$ 1 มกราคม 2563 
3.1 นโยบายการบญัชีใหม่ที$นาํมาถือปฏิบติัตั'งแต่วนัที$ 1 มกราคม 2563 

3.1.1 เครื$องมือทางการเงิน 

• การจดัประเภทรายการและการวดัมูลค่า 
- สินทรัพยท์างการเงินประเภทตราสารหนี' วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไร

หรือขาดทุน และมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื$นหรือราคาทุนตดั
จาํหน่าย การจดัประเภทดงักล่าวขึ'นอยูก่บัโมเดลธุรกิจของบริษทัฯ ในการจดัการ
สินทรัพยท์างการเงินและลกัษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาของสินทรัพยท์าง
การเงินนั'น 

- หนี' สินทางการเงินจดัประเภทรายการและวดัมูลค่าดว้ยวธีิราคาทุนตดัจาํหน่าย 

• ขอ้กาํหนดการด้อยค่ากล่าวถึงการบญัชีสําหรับผลขาดทุนด้านเครดิตที$คาดว่าจะ
เกิดขึ'นต่อสินทรัพยท์างการเงินที$วดัมูลค่าดว้ยวิธีราคาทุนตดัจาํหน่าย หรือสินทรัพย์
ทางการเงินประเภทตราสารหนี' ที$วดัมูลค่าด้วยวิธีมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุน
เบด็เสร็จอื$น โดยไม่จาํเป็นตอ้งรอใหเ้กิดเหตุการณ์ดา้นเครดิตเกิดขึ'นก่อน บริษทัฯ ใช้
วิธีทั$วไป (General approach) ในการพิจารณาค่าเผื$อผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า โดยมี
ขอ้ยกเวน้สําหรับลูกหนี'การคา้ ซึ$ งบริษทัฯ ใชว้ิธีการอยา่งง่าย (Simplified approach) 
ในการพิจารณาค่าเผื$อผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า 

3.1.2 สัญญาเช่า 
    กรณีบริษทัฯ เป็นผูเ้ช่า บริษทัฯ รับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหนี' สินตามสัญญาเช่า 

ณ วนัที$สัญญาเช่าเริ$มมีผล จาํนวนเงินที$ตอ้งจ่ายตามสัญญาจะปันส่วนระหวา่งหนี' สินและ
ค่าใชจ่้ายทางการเงิน ซึ$ งดอกเบี'ยจ่ายจะบนัทึกในงบกาํไรขาดทุนตลอดอายุสัญญาเช่าเพื$อ
ทาํใหอ้ตัราดอกเบี'ยแต่ละงวดเป็นอตัราคงที$สาํหรับยอดคงเหลือของหนี' สินที$เหลืออยู ่ 

สินทรัพย์สิทธิการใช้วดัมูลค่าโดยใช้ราคาทุน หักค่าเสื$ อมราคาสะสมและ          
ผลขาดทุนจากการด้อยค่าสะสม สินทรัพย์สิทธิการใช้จะตัดค่าเสื$ อมราคาตลอดอาย ุ      
การใชง้านของสินทรัพยห์รืออายขุองสัญญาเช่า แลว้แต่ระยะเวลาใดจะนอ้ยกวา่ 

    หนี' สินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าด้วยมูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงินที$ตอ้งจ่ายตาม
สัญญาเช่าซึ$ งคิดลดดว้ยอตัราดอกเบี'ยตามนยัของหนี' สินสัญญาเช่าหากอตัรานั'นสามารถ
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กาํหนดได้ แต่หากอตัรานั'นไม่สามารถกาํหนดไว ้บริษทัฯ จะใช้อตัราดอกเบี' ยเงินกู้ยืม
ส่วนเพิ$ม 

    จ ํานวนเงินที$ต้องจ่ายตามสัญญาเช่าที$ มีอายุสัญญาระยะสั' นหรือสัญญาซึ$ ง
สินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าตํ$า (low-value assets) จะรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในงบกาํไรขาดทุน โดย
ใชว้ธีิเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่านั'น 

3.2 ผลกระทบต่องบการเงิน 
3.2.1 เครื$องมือทางการเงิน 

   การจดัประเภทและการวดัมูลค่า 
  ณ วนัที$ 1 มกราคม 2563 (วนัที$ถือปฏิบติัครั' งแรก) ผูบ้ริหารของบริษทัฯ ได้
ประเมินโมเดลธุรกิจที$ใช้จัดการสินทรัพย์และหนี' สินทางการเงินของบริษัทฯ  และ         
จดัประเภทรายการสินทรัพยแ์ละหนี' สินทางการเงินดงันี'   

 (หน่วย: พนับาท) 
 การจดัประเภทและการวดัมลูค่า 
 มลูค่ายติุธรรม

ผา่นกาํไรขาดทุน 
มลูค่ายติุธรรมผา่น

กาํไรขาดทุน
เบด็เสร็จอื$น 

ราคาทุนตดั
จาํหน่าย 

รวม 

ณ วนัที$ 1 มกราคม  2563     
สินทรัพยท์างการเงิน     
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - 18,800 18,800 
เงินใหกู้ย้ืมระยะสั'น - - 58,000 58,000 
เงินฝากสถาบนัการเงินที$มีภาระคํ'าประกนั - - 54,573 54,573 
หนี' สินทางการเงิน     
เจา้หนี'การคา้และเจา้หนี'หมุนเวียนอื$น - - 16,981 16,981 
หนี' สินตามสญัญาเช่า - -           585         585 

     

สินทรัพย์และหนี' สินทางการเงินที$วดัมูลค่าด้วยราคาทุนตดัจาํหน่ายมีมูลค่า
ใกลเ้คียงมูลค่ายติุธรรม  

3.2.2 สัญญาเช่า 
  ในการนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที$ 16 มาใช้เป็นครั' งแรก บริษทัฯ 
รับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหนี' สินตามสัญญาเช่า ณ วนัที$สัญญาเช่าเริ$มมีผล สินทรัพยสิ์ทธิ
การใช้วดัมูลค่าโดยใช้ราคาทุน ซึ$ งเป็นมูลค่าปัจจุบันของจาํนวนเงินที$ต้องจ่ายชําระตาม
สัญญาเช่า หนี' สินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงินที$ตอ้งจ่ายชาํระตาม
สัญญาเช่าที$ยงัไม่จ่ายชาํระคิดลดดว้ยอตัราดอกเบี'ยเงินกูย้มืส่วนเพิ$ม อตัราร้อยละ 6.29 ต่อปี 
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  การกระทบยอดระหวา่งหนี' สินตามสัญญาเช่า ณ วนัที$ 1 มกราคม 2563 และภาระ
ผกูพนัเกี$ยวกบัสัญญาเช่าดาํเนินงาน ณ วนัที$ 31 ธนัวาคม 2562 ซึ$ งเปิดเผยตามมาตรฐาน
การบญัชี ฉบบัที$ 17 แสดงไดด้งันี'  
  (หน่วย: พนับาท) 
ภาระผกูพนัตามสัญญาเช่าดาํเนินงานที$เปิดเผย      
  ณ วนัที$ 31 ธนัวาคม 2562 

 
143 

หกั สัญญาเช่าที$มีอายุสัญญาคงเหลือไม่เกิน 12 เดือน              
ที$รับรู้เป็นค่าใชจ่้ายตามวธีิเส้นตรง 

 
(105) 

 สัญญาบริการ (38) 
หนี' สินตามสัญญาเช่า ณ วนัที$ 1 มกราคม 2563 - 

 
4. ลูกหนี&หมุนเวียนอื(น 

 ประกอบดว้ย 
   (หน่วย: พนับาท) 
 ณ วนัที$  ณ วนัที$ 
 31 มีนาคม 2563  31 ธนัวาคม 2562 

ลูกหนี' อื$น 223  115 
เงินทดรองจ่าย-ผูรั้บเหมา 2,455  2,455 
เงินทดรองจ่าย-พนกังาน 50  139 
ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 1,313  1,511 
ดอกเบี'ยคา้งรับ 475  289 

                 รวม 4,516  4,509 
หกั  ค่าเผื$อหนี'สงสัยจะสูญ (2,455)  (2,455) 

                 สุทธิ 2,061  2,054 

5. สินค้าคงเหลอื  

ประกอบดว้ย  
   (หน่วย: พนับาท) 
 ณ วนัที$  ณ วนัที$ 
 31 มีนาคม 2563  31 ธนัวาคม 2562 

ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื$อขาย    
บา้นตวัอยา่งพร้อมที$ดิน 14,380  16,346 
บา้นพร้อมที$ดิน 208,233  220,075 
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ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยร์ะหวา่งพฒันา    
ที$ดิน 47,996  47,997 
งานระหวา่งก่อสร้าง 13,319  1,210 
สาธารณูปโภครอตดับญัชี 39,555  36,759 

                 รวม 323,483  322,387 
หกั  ค่าเผื$อการลดมูลค่าสินคา้คงเหลือ (3,950)  (4,056) 

                 สุทธิ 319,533  318,331 

 

6. ที(ดินรอการพฒันา 

ประกอบดว้ย  
   (หน่วย: พนับาท) 
 ณ วนัที$  ณ วนัที$ 
 31 มีนาคม 2563  31 ธนัวาคม 2562 

ตน้ทุนที$ดิน 808,954  808,954 
  

 ณ วนัที$ 31 มีนาคม 2563 และวนัที$ 31 ธันวาคม 2562 บริษทัฯ ไดจ้ดจาํนองที$ดินรอการพฒันา
ราคาทุน จาํนวนเงิน 38.18 ลา้นบาท เท่ากนัทั'งสองงวด เป็นหลกัทรัพยค์ ํ'าประกนัวงเงินเบิกเกินบญัชี 
วงเงินกู้ระยะยาวและวงเงินหนังสือคํ' าประกันจากธนาคาร นอกจากนี' ยงัมีกรรมการ 2 ท่านเข้า          
ค ํ'าประกนัเตม็วงเงิน 
 
 เมื$อปี 2547 บริษทัฯ กูย้ืมเงินจากผูถื้อหุ้นสองท่านโดยทาํสัญญาตกลงจ่ายชาํระดอกเบี'ยดว้ย    
การโอนที$ดินหลงัการพฒันาแลว้จาํนวน 5 ไร่ให้แก่ผูใ้ห้กูด้งักล่าวในวนัที$ 30 พฤศจิกายน 2549 
(วนัถึงกาํหนดจ่ายชาํระคืนเงินกู)้ ต่อมาเมื$อวนัที$ 5 ตุลาคม 2553 ผูถื้อหุ้นสองท่านไดท้าํหนงัสือโอน
สิทธิe ที$ดินจาํนวน 5 ไร่ให้แก่กรรมการท่านหนึ$งเป็นเจา้ของกรรมสิทธิe ในที$ดินดงักล่าวแต่เพียงผูเ้ดียว
โดยไม่คิดค่าตอบแทน ที$ดินดงักล่าวมีมูลค่าประมาณ 6.63 ลา้นบาท เท่ากนัทั'งสองงวด ซึ$ งที$ดินอยู่
ระหวา่งรอการพฒันาและยงัไม่มีการโอนใหแ้ก่กรรมการ อยา่งไรก็ตาม บริษทัฯ ไดท้าํการประมาณการ
ดอกเบี'ยคา้งจ่าย จาํนวนเงิน 6.63 ลา้นบาท ตามหมายเหตุ 14.3 
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7. ที(ดิน อาคารและอุปกรณ์ 

สําหรับงวดสามเดือนสิ'นสุดวนัที$  31 มีนาคม 2563 ที$ดิน อาคาร และอุปกรณ์ มีรายการ
เคลื$อนไหว ดงันี'  

 (หน่วย: พนับาท) 
มูลค่าตามบญัชีตน้งวด  5,898 
รายการจดัประเภทจากการนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัที$ 16   

มาถือปฏิบติั ณ วนัที$ 1 มกราคม 2563  (1,206) 
ซื'อสินทรัพย ์  21 
ค่าเสื$อมราคาส่วนที$เขา้กาํไรหรือขาดทุนสาํหรับงวด  (1,009) 
มูลค่าตามบญัชีปลายงวด  3,704 

 

ณ วนัที$ 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัฯ มียานพาหนะตามสัญญาเช่าการเงินซึ$ งมีมูลค่าตามบญัชี 
จาํนวนเงิน 1.21 ลา้นบาท  

 

8. สินทรัพย์สิทธิการใช้ 
สาํหรับงวดสามเดือนสิ'นสุดวนัที$ 31 มีนาคม 2563 สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้มีรายการเคลื$อนไหว ดงันี'  

 (หน่วย: พนับาท) 
มูลค่าตามบญัชีตน้งวด  - 
รายการจดัประเภทจากการนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัที$ 16   

มาถือปฏิบติั ณ วนัที$ 1 มกราคม 2563  1,206 
เพิ$มขึ'น  4,545 
ค่าเสื$อมราคาส่วนที$เขา้กาํไรหรือขาดทุนสาํหรับงวด  (459) 
มูลค่าตามบญัชีปลายงวด  5,292 

 

สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้บ่งตามประเภทสินทรัพยไ์ดด้งันี'  
   (หน่วย: พนับาท) 
   ณ วนัที$ 
   31 มีนาคม 2563 

อาคาร   2,452 
ยานพาหนะ   2,840 

รวม   5,292 
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9. เงินฝากธนาคารที(ติดภาระคํ&าประกนั 

ณ วนัที$ 31 มีนาคม 2563 และวนัที$ 31 ธันวาคม 2562 บริษทัฯ นาํเงินฝากประจาํกบัธนาคาร
พาณิชย ์จาํนวนเงิน 54.58 ล้านบาท และจาํนวนเงิน 54.57 ล้านบาท ตามลาํดบั ไปเป็นหลกัทรัพย์
ค ํ'าประกนัค่าบาํรุงรักษาสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะของบริษทัฯ 

 

10. เจ้าหนี&การค้าและเจ้าหนี&หมุนเวยีนอื(น 
 ประกอบดว้ย 

   (หน่วย: พนับาท) 
 ณ วนัที$  ณ วนัที$ 
 31 มีนาคม 2563  31 ธนัวาคม 2562 

เจา้หนี'การคา้ 4,853  3,363 
เจา้หนี' อื$น 15,088  13,618 

                 รวม 19,941  16,981 

 
 

เจา้หนี' อื$น ประกอบดว้ย 
   (หน่วย: พนับาท) 
 ณ วนัที$  ณ วนัที$ 
 31 มีนาคม 2563  31 ธนัวาคม 2562 

เงินประกนัผลงานรับจากผูรั้บเหมาก่อสร้าง 11,930  11,187 
เงินมดัจาํรับจากการจาํหน่ายบา้นพร้อมที$ดิน 705  395 
เช็คจ่ายล่วงหนา้ 3  168 
เงินทดรองรับ 259  57 
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 1,271  1,494 
อื$น ๆ 920  317 

                 รวม 15,088  13,618 
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11. ประมาณการหนี&สินในคดีความที(ถูกฟ้องร้อง 

 ณ วนัที$ 31 มีนาคม 2563 และวนัที$ 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัฯ มีประมาณการหนี' สินในคดี
ความที$ถูกฟ้องร้องทั'งจาํนวนเกิดจากในปี 2553 บริษทัฯ ถูกผูซื้'อบา้นจาํนวน 13 ราย ฟ้องร้องเรียก
ค่าเสียหายจากการไม่ไดรั้บความสะดวกสบายในการใชพ้ื'นที$ถนนส่วนกลางจาํนวนทุนทรัพย ์36.48 
ลา้นบาท เนื$องจากผูซื้'อบา้นเขา้ใจวา่ที$ดินส่วนกลางของโครงการหมู่บา้นร็อคการ์เดน้ไม่มีภาระผกูพนั
เป็นกรรมสิทธิe ของบริษทัฯ ตามที$บริษทัฯ ได้โฆษณา แต่เป็นที$ดินของบุคคลที$เกี$ยวข้องกันและ
บุคคลภายนอกจดทะเบียนเป็นทางภาระจาํยอมให้แก่ที$ดินโครงการหมู่บา้นร็อคการ์เดน้ ทาํให้ลูกคา้
เขา้ใจผิดในคาํโฆษณาจึงตดัสินใจซื'อบา้น บริษทัฯ ได้ยื$นคาํให้การคดัคา้นคาํฟ้องดงักล่าวต่อศาล 
เนื$องจากโจทก์ทราบดีอยูแ่ลว้วา่ถนนในโครงการเป็นที$ดินของบุคคลอื$นที$ไดจ้ดทะเบียนภาระจาํยอม
ยนิยอมใหที้$ดินในโครงการใชเ้ป็นทางเขา้ออกได ้โดยตวัแทนนายหนา้ในการขายบา้นพร้อมที$ดินแจง้
ให้โจทก์ทราบแล้ว และเมื$อวนัที$ 8 กุมภาพนัธ์ 2556 ศาลชั'นตน้พิพากษามีคาํสั$งให้ยกฟ้อง ต่อมาใน
เดือนพฤษภาคม 2556 ผูซื้'อบา้นจาํนวน 12 ราย (ถอนฟ้อง 1 ราย) ไดย้ื$นอุทธรณ์ต่อศาลฟ้องร้องเรียก
ค่าเสียหายพร้อมดอกเบี'ยจาํนวนทุนทรัพย ์41.43 ลา้นบาทและเมื$อวนัที$ 20 ธนัวาคม 2556 ศาลอุทธรณ์
ได้พิพากษากลับให้บริษทัฯ แพค้ดีโดยให้บริษทัฯ ดาํเนินการให้ที$ดินส่วนกลางของโครงการ
ดงักล่าวปลอดจากภาระจาํยอม ซึ$ งหากบริษทัฯ ไม่สามารถดาํเนินการดงักล่าวไดใ้ห้บริษทัฯ ชดใช้
ค่าเสียหายให้กบัผูซื้'อบา้นเป็นจาํนวนเงิน 18.00 ลา้นบาท ต่อมาในเดือนสิงหาคม 2560 ศาลมีคาํสั$งไม่
อนุญาตใหฎี้กา คดีเป็นอนัสิ'นสุดแลว้ 
 เมื$อวนัที$ 18 กรกฎาคม 2562 บริษทัฯ ไดม้ีการเจรจาและจ่ายชาํระค่าเสียหายให้แก่โจทก์
จาํนวน 11 ราย (ไม่รวมโจทก์ที$ 1) เป็นจาํนวนเงิน 10.80 ลา้นบาท โดยโจทก์ไดย้ื $นคาํแถลงให้
สาํนกังานบงัคบัคดีแพ่งกรุงเทพมหานคร 1 ถอนการยึดทรัพยแ์ละถอนการบงัคบัคดีกบับริษทัฯ แลว้ 
และเมื$อวนัที$ 20 สิงหาคม 2562 สาํนกังานบงัคบัคดีแพ่งกรุงเทพมหานคร 1 ไดม้ีหนงัสือแจง้ยอดหนี'
ที$บริษทัฯ ตอ้งชดใชค่้าเสียหายให้แก่โจทก์ที$ 1 โดยหกัส่วนที$ถูกอายดัสิทธิเรียกร้องเงินฝากธนาคารที$
นาํส่งเงินให้แก่โจทก์แลว้ คงเหลือยอดหนี'จาํนวนเงิน 509,662.22 บาท ที$บริษทัฯ ตอ้งชดใชค้่าเสียหาย
ใหแ้ก่โจทก ์โดยบริษทัฯ ไดด้าํเนินการจ่ายชาํระค่าเสียหายให้แก่โจทก์แลว้เมื$อวนัที$ 3 กนัยายน 2562 
รวมค่าเสียหายที$บริษทัฯ ตอ้งจ่ายชาํระให้แก่โจทก์ทุกรายตามคดีความที$ถูกฟ้องร้อง จาํนวนเงิน 
13.81 ลา้นบาท ดงันั'นบริษทัฯ จึงบนัทึกโอนกลบัประมาณการหนี' สินในคดีความที$ถูกฟ้องร้อง 
จาํนวนเงิน 4.19 ลา้นบาท ในงบการเงินไตรมาส 3 ปี 2562 
 ณ วนัที$ 31 มีนาคม 2563 และวนัที$ 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัฯ มีประมาณการหนี' สินในคดี
ความที$ถูกฟ้องร้องในส่วนค่าฤชาธรรมเนียม และค่าทนายความที$ยงัคา้งชาํระอยู ่จาํนวนเงินประมาณ 
0.76 ลา้นบาท เท่ากนัทั'งสองงวด 
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12. (ค่าใช้จ่าย)รายได้ภาษีเงินได้ 

ภาษีเงินไดที้$รับรู้ในกาํไร(ขาดทุน)สาํหรับงวด ประกอบดว้ย 
   (หน่วย: พนับาท) 
 สาํหรับงวดสามเดือน  สาํหรับงวดสามเดือน 
 สิ'นสุดวนัที$  สิ'นสุดวนัที$ 
 31 มีนาคม 2563  31 มีนาคม 2562 
ภาษีเงินไดปั้จจุบนั    

(ค่าใชจ่้าย)รายไดภ้าษีเงินไดใ้นงวดปัจจุบนั (2,169)  (672) 
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี    

(ค่าใชจ่้าย)รายไดภ้าษีเงินไดร้อการตดับญัชี (7)  28 
(ค่าใชจ่้าย)รายไดภ้าษีเงินไดที้$รับรู้ในกาํไรสาํหรับงวด (2,176)  (644) 

 

 

13. ข้อมูลทางการเงินจําแนกตามส่วนงาน 

 บริษทัฯ ดาํเนินงานในส่วนงานธุรกิจเดียว คือ ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทบ้าน
จดัสรรเพื$อจาํหน่ายและดาํเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียวคือประเทศไทย  ดงันั'น รายได ้กาํไรและ
สินทรัพย์ทั' งหมดที$แสดงในงบการเงินระหว่างกาล จึงเกี$ยวกับส่วนงานธุรกิจและส่วนงานทาง
ภูมิศาสตร์ตามที$กล่าวไว ้และสําหรับงวดสามเดือนสิ'นสุดวนัที$ 31 มีนาคม 2563 และ 2562 บริษทัฯ 
ไม่มีรายไดจ้ากลูกคา้รายใดที$มีมูลค่าเท่ากบัหรือมากกวา่ร้อยละ 10 ของรายไดข้องบริษทัฯ 

 
14. รายการธุรกจิกบับุคคลและกิจการที(เกี(ยวข้องกนั 

บริษทัฯ มีรายการธุรกิจที$สาํคญักบับุคคลและกิจการที$เกี$ยวขอ้งกนั รายการธุรกิจดงักล่าวเป็นไป
ตามเงื$อนไขทางการคา้และเกณฑ์ตามที$ตกลงร่วมกนัระหว่างบริษทักบับุคคลและกิจการเหล่านั'นซึ$ ง
เป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดด้งันี'  
14.1 ลกัษณะความสัมพนัธ์กบับริษทัฯ 

 กิจการที$เกี$ยวขอ้งกนั หมายถึง กิจการและหรือบุคคลที$มีอาํนาจควบคุมหรือถูกควบคุม
ไม่วา่จะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้มซึ$งกระทาํผา่นบริษทัที$ทาํหนา้ที$ถือหุ้น บริษทัยอ่ยและกิจการ
ที$เป็นบริษทัย่อยในเครือเดียวกนั นอกจากนี' กิจการที$เกี$ยวขอ้งกนัยงัรวมความถึงบริษทัร่วมและ
บุคคลที$มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสําคญักบักิจการไม่วา่จะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม ผูบ้ริหาร
สําคญัที$เป็นกรรมการหรือพนักงานของกิจการ รวมตลอดทั'งสมาชิกในครอบครัวที$ใกล้ชิดกับ
บุคคลดงักล่าว ซึ$ งมีอาํนาจชกัจูงหรืออาจถูกชกัจูงให้ปฏิบติัตามบุคคลและกิจการที$เกี$ยวขอ้งกบั
บุคคลขา้งตน้ 
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 ในการพิจารณาความสัมพนัธ์ระหว่างบุคคลหรือกิจการที$เกี$ยวข้องกันแต่ละรายการ
บริษทัคาํนึงถึงเนื'อหาของความสัมพนัธ์มากกวา่รูปแบบทางกฎหมาย 

 ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทัคือ ครอบครัวชินประพินพร ซึ$ งถือหุ้นร้อยละ 21.01 (2562 : 
ร้อยละ 21.01) ครอบครัวศิลปรัตน์ ซึ$ งถือหุ้นร้อยละ 19.73 (2562 : ร้อยละ 19.73) และครอบครัว
ชลคดีดาํรงกุล ซึ$ งถือหุน้ร้อยละ 16.28 (2562 : ร้อยละ 15.57) ของทุนที$ออกและชาํระแลว้ของบริษทัฯ 
รายการคา้ที$เกี$ยวขอ้งกับบริษทัฯ ที$ครอบครัวชินประพินพร ครอบครัวศิลปรัตน์ และครอบครัว     
ชลคดีดาํรงกุลเป็นผูถื้อหุน้หลกัหรือเป็นกรรมการ ถือเป็นรายการระหวา่งกนักบับริษทัฯ 

 
 

ชื$อบุคคลและบริษทั ลกัษณะความสัมพนัธ์ 
บริษทั ราชธานีลิสซิ$ง จาํกดั (มหาชน) มีกรรมการและผูถื้อหุน้บางท่านร่วมกนั 
บริษทั ร็อคการ์เดน้ท ์กรุ๊ป จาํกดั  มีกรรมการและผูถื้อหุน้บางท่านร่วมกนั 
คุณวรัิตน์ ชินประพินพร กรรมการบริษทัฯ และผูถื้อหุ้น 
คุณเนาวนิจ ศิลปรัตน์ กรรมการบริษทัฯ และผูถื้อหุ้น 
คุณเนาวนารถ จามรมาน ผูถื้อหุน้ 

 

14.2 รายการคา้ระหวา่งกนั 
    (หน่วย: พนับาท) 
  สาํหรับงวดสามเดือน  สาํหรับงวดสามเดือน 
 นโยบายการ สิ'นสุดวนัที$  สิ'นสุดวนัที$ 
 กาํหนดราคา 31 มีนาคม 2563  31 มีนาคม 2562 
รายการธุรกจิกบักจิการที(เกี(ยวข้องกนั    
ดอกเบี'ยรับ อตัราร้อยละ 1.70-1.90 ต่อปี 252  459 
ค่าเช่าและค่าบริการ ราคาตามสัญญา 218  337 
รายการธุรกจิกบับุคคลที(เกี(ยวข้องกนั    
ค่าเช่าและค่าบริการ ราคาตามสัญญา -  132 
ค่ารับรอง ราคาทุนบวกกาํไร -  138 
มูลค่าการขายสินทรัพย ์ ราคาที$ตกลงร่วมกนั -  41 
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14.3 ยอดคงคา้งระหวา่งกนั 
    (หน่วย: พนับาท) 
  ณ วนัที$  ณ วนัที$ 
  31 มีนาคม 2563  31 ธนัวาคม 2562 
เงินใหกู้ย้มืระยะสั'น    
 กิจการที$เกี$ยวขอ้งกนั    

บริษทั ราชธานีลิสซิ$ง จาํกดั (มหาชน)    
    ยอดคงเหลือตน้งวด 58,000  113,000 
 เพิ$มขึ'นระหวา่งงวด 8,000  5,000 
 ลดลงระหวา่งงวด (66,000)  (60,000) 
    ยอดคงเหลือปลายงวด -  58,000 

เงินทดดรองรับ    
 บุคคลที$เกี$ยวขอ้งกนั 259  57 
ประมาณการดอกเบี'ยคา้งจ่าย    
 บุคคลที$เกี$ยวขอ้งกนั    
    ยอดคงเหลือตน้งวด 6,628  6,628 
 เพิ$มขึ'นระหวา่งงวด -  - 
 ลดลงระหวา่งงวด -  - 
    ยอดคงเหลือปลายงวด 6,628  6,628 

หนี' สินตามสัญญาเช่า    
 กิจการที$เกี$ยวขอ้งกนั    
 บริษทั ร็อคการ์เดน้ท ์กรุ๊ป จาํกดั 2,631  - 

 ตามมติที$ประชุมคณะกรรมการ ครั' งที$ 2/2553 เมื$อวนัที$ 12 พฤษภาคม 2553 มีมติให้
บริษทัฯ นาํเงินไปลงทุนระยะสั'นในรูปตัkวสัญญาใชเ้งินที$ออกโดยบริษทั ราชธานีลิสซิ$ง จาํกดั 
(มหาชน)  
 ณ วนัที$ 31 ธนัวาคม 2562 เงินใหกู้ย้มืระยะสั'นเป็นการใหกู้ย้มืระยะสั'นในรูปตัkวสัญญา   
ใชเ้งินชนิดจ่ายคืนเมื$อทวงถาม โดยมีอตัราดอกเบี'ยร้อยละ 1.90 ต่อปี   
 ประมาณการดอกเบี'ยคา้งจ่าย บริษทัฯ ไดป้ระมาณการจากสัญญาเงินกูย้ืมจากผูถื้อหุ้น            
ตามหมายเหตุ 6 
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14.4 ภาระผกูพนักบักิจการและบุคคลที$เกี$ยวขอ้งกนั 

ณ วนัที$ 31 มีนาคม 2563 บริษทัฯ ได้ทาํสัญญาการให้บริการกบับริษทัที$เกี$ยวขอ้งกัน   
แห่งหนึ$ ง โดยสัญญากาํหนดระยะเวลา 1 ปี ซึ$ งสามารถต่ออายุได้ บริษทัฯ มีภาระผูกพนัตอ้งจ่าย
ชาํระค่าบริการเป็นจาํนวนเงิน 0.35 ลา้นบาท 

ณ วนัที$ 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัฯ ไดท้าํสัญญาเช่าอาคารสํานกังานและบริการกบั
บริษทัที$เกี$ยวขอ้งกนัแห่งหนึ$ง โดยสัญญากาํหนดระยะเวลา 1 ปี ซึ$ งสามารถต่ออายุได ้บริษทัฯ  
มีภาระผกูพนัตอ้งจ่ายชาํระค่าเช่าและบริการเป็นจาํนวนเงิน 0.14 ลา้นบาทต่อเดือน 

14.5 ค่าตอบแทนผูบ้ริหารสาํคญั 
   (หน่วย: พนับาท) 
 สาํหรับงวดสามเดือน  สาํหรับงวดสามเดือน 
 สิ'นสุดวนัที$  สิ'นสุดวนัที$ 
 31 มีนาคม 2563  31 มีนาคม 2562 
ผลประโยชน์ระยะสั'น 1,169  1,097 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน    
- โครงการสมทบเงินที$กาํหนดไว ้ 24  23 
- โครงการผลประโยชน์ที$กาํหนดไว ้ 26  25 

                 รวม 1,219  1,145 

 
15. รายการที(ไม่กระทบกระแสเงินสด 

ประกอบดว้ย 
   (หน่วย: พนับาท) 
 สาํหรับงวดสามเดือน  สาํหรับงวดสามเดือน 
 สิ'นสุดวนัที$  สิ'นสุดวนัที$ 
 31 มีนาคม 2563  31 มีนาคม 2562 
สินทรัพยสิ์ทธิการใชเ้พิ$มขึ'นจากการทาํสัญญาเช่า 4,545  - 
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16. ภาระผูกพนั 

นอกจากหนี' สินที$ปรากฏในงบการเงิน ณ วนัที$ 31 มีนาคม 2563 และวนัที$ 31 ธนัวาคม 2562 
บริษทัฯ ยงัมีภาระผกูพนั ดงันี'   
16.1 ณ วนัที$ 31 มีนาคม 2563 และวนัที$ 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัฯ มีภาระผกูพนัในดา้นการพฒันา

โครงการและก่อสร้างอสังหาริมทรัพยเ์ป็นจาํนวนเงินประมาณ 4.19 ลา้นบาท และจาํนวนเงิน
ประมาณ 12.32 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

16.2 ณ วนัที$ 31 มีนาคม 2563 และวนัที$ 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัฯ มีหนงัสือคํ'าประกนัที$ออกโดย
ธนาคารเพื$อคํ'าประกนัการจดัสรรที$ดิน จาํนวนเงิน 59.96 ลา้นบาท เท่ากนัทั'งสองงวด 

16.3 ณ วนัที$ 31 มีนาคม 2563 และวนัที$ 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัฯ มีวงเงินเบิกเกินบญัชีที$ยงัไม่ได้
เบิกใชจ้าํนวน 5.00 ลา้นบาท โดยมีที$ดินรอการพฒันา เป็นหลกัทรัพยค์ ํ'าประกนัและกรรมการ
ของบริษทัร่วมคํ'าประกนั 

16.4 ณ วนัที$ 31 มีนาคม 2563 และวนัที$ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทฯ ได้ทาํสัญญาจ้างรักษา           
ความปลอดภยักับบริษทัหลายแห่ง โดยมีระยะเวลา 1 ปี บริษทัฯ มีภาระผูกพนัตามสัญญา  
อตัรา 0.19 ลา้นบาทต่อเดือน เท่ากนัทั'งสองงวด  

16.5 ณ วนัที$ 31 มีนาคม 2563 และวนัที$ 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัฯ ไดท้าํสัญญาวา่จา้งออกแบบงาน
สถาปัตยกรรมและวิศวกรรมในโครงการ New Rock Gardens Housing Prototype กบับริษทั
แห่งหนึ$ง โดยมีภาระผกูพนัที$ตอ้งจ่ายชาํระตามสัญญา จาํนวนเงิน 0.90 ลา้นบาทเท่ากนัทั'งสอง
งวด 

16.6 ณ วนัที$ 31 มีนาคม 2563 และวนัที$ 31 ธันวาคม 2562 บริษทัฯ ได้ทาํสัญญาจา้งออกแบบ
สถาปัตยกรรมและสัญญาจา้งออกแบบตกแต่งภายในบา้นตวัอย่างกบับริษทัแห่งหนึ$ ง โดยมี
ภาระผกูพนัที$ตอ้งจ่ายชาํระตามสัญญา จาํนวนเงิน 0.37 ลา้นบาท และจาํนวนเงิน 0.83 ลา้นบาท 
ตามลาํดบั 

16.7 ณ วนัที$ 31 มีนาคม 2563 และวนัที$ 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัฯ ไดท้าํสัญญาจา้งบริหารการขาย
กบับริษทัแห่งหนึ$ ง โดยมีภาระผูกพนัที$ตอ้งจ่ายค่าตอบแทนในอตัราร้อยละ 3.0 – 4.6 ของ    
ราคาขายที$ตกลงกนัตามสัญญา เท่ากนัทั'งสองงวด 
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17. การจัดประเภทรายการใหม่ 

บริษัทฯ ได้มีการจัดประเภทรายการบัญชีบางรายการใหม่ เพื$อให้สอดคล้องกับ                
การจดัประเภทรายการบญัชีในงวดปัจจุบนั ซึ$ งไม่มีผลกระทบต่อกาํไร(ขาดทุน)สําหรับงวดหรือ     
ส่วนของผูถื้อหุน้ตามที$ไดร้ายงานไปแลว้ โดยมีรายละเอียดดงันี'  
 (หน่วย : พนับาท)
 ตามที$รายงานไวเ้ดิม จดัประเภทใหม่ ตามที$รายงานใหม่ 
งบแสดงฐานะการเงิน  

ณ วนัที( 31 ธันวาคม 2562 

  

เงินใหกู้ย้มืระยะสั'น - 58,000 58,000 
เงินลงทุนชั$วคราว 58,000 (58,000) - 
งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ สําหรับงวดสามเดือน 

สิ&นสุดวนัที( 31 มีนาคม 2562 
  

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 4,311 (47) 4,264 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 5,563 47 5,610 

 
18. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

ตามมติที$ประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ ครั' งที$ 2/2563 เมื$อวนัที$ 1 เมษายน 2563 มีมติอนุมติั
เปลี$ยนการจ่ายเงินปันผลประจาํปี 2563 เป็นการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลให้แก่ผูถื้อหุ้นจากผลการ
ดาํเนินงานสําหรับปีสิ'นสุดวนัที$ 31 ธันวาคม 2562 และกาํไรสะสมที$ยงัไม่ไดจ้ดัสรรในอตัรา 0.02 
บาทต่อหุน้ คิดเป็นเงินปันผลจาํนวนเงิน 20.50 ลา้นบาท 

 

19. การอนุมัติงบการเงินระหว่างกาล 

งบการเงินระหวา่งกาลนี'ไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการบริษทัของบริษทัฯ เมื$อวนัที$ 15 
พฤษภาคม 2563 

_________________________________ 


