
ALGEMENE INKOOPVOORWAARDEN VOOR HET AANNEMEN VAN WERK VAN, EN LEVERINGEN 
VAN GOEDEREN EN DIENSTEN AAN, VERENIGINGEN VAN EIGENAREN 

Deze “algemene inkoopvoorwaarden voor het aannemen van werk van, en leveringen van goederen en diensten aan, verenigingen van 
eigenaren” (“VvE”) en Vastgoedeigenaren zijn opgesteld door WX Vastgoed BV, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van 
Koophandel onder nummer 69404267 en handelend onder de handels namen: VvE Beheer Rotterdam, VvE beheerder Rotterdam, VvE 
Beheer Zwijndrecht, VvE Beheerder Zwijndrecht, VvE Beheer Hendrik Ido Ambacht, VvE Beheerder Hendrik Ido Ambacht, Vastgoed 
beheerder Rotterdam,Vastgoed Beheer Rotterdam, VBR, WX vastgoed Beheer, WX VvE Beheer, WX makelaar, Makelaar te Rotterdam, 
Makelaar de Rotterdamse, De Rotterdamse makelaar, WX interieurstylist, WX Vastgoed stylist. De datum van inwerkingtreding van 
deze “AIV” is 17-08-2017.


1. DEFINITIES 
In deze AIV wordt verstaan onder:

 “Aanbod”: een aanbod van Opdrachtnemer aan de VvE tot het uitvoeren en/of leveren van

Prestaties; “Aanneming van Werk”: uitvoeren van werkzaamheden die leiden tot stand brenging en oplevering van werken van 
stoffelijke aard, zoals bedoeld in artikel BW 7:750, met uitsluiting van Leveringen of Diensten; “BW”: Burgerlijk Wetboek; “Diensten”: 
diensten en werkzaamheden

(waaronder maar niet beperkt tot diensten m.b.t. beveiliging, schoonmaak, beheer, inspecties, verzekering, energie, advies) met 
uitsluiting van Leveringen en Aanneming van Werk;

 “Garanties”: de in artikelen 8.10 en 8.11 beschreven verplichtingen die Opdrachtnemer gedurende de Garantieperiode dient na te 
komen jegens de VvE; “Garantieperiode”: de in de respectievelijk artikelen 8.12, 8.13 en 8.14 gespecificeerde periode waarin 
Opdrachtnemer gehouden is zijn verplichtingen onder de Garanties na te komen; “Leveringen”: de levering van stoffelijke goederen en 
materialen, met uitsluiting van Diensten en Aanneming van Werk;

 “Onderhoudsperiode”: een periode van 3 maanden na oplevering van de resultaten van Aanneming van Werk. “Opdrachtnemer”: 
natuurlijk persoon of rechtspersoon wiens Aanbod door de VvE is aanvaard; “Overeenkomst”: alle tussen de VvE en Opdrachtnemer 
gemaakte afspraken met betrekking tot uitvoeren en/of leveren van Prestaties aan de VvE door Opdrachtnemer, met inbegrip van door 
beide Partijen aanvaarde wijzigingen daarop; “Partij”: De VvE of Opdrachtnemer, al naar gelang de context; “Partijen”: de VvE en 
Opdrachtnemer gezamenlijk;

 “Prestaties”: het totaal van de tussen de VvE en Opdrachtnemer overeengekomen Diensten, Leveringen en Aanneming van Werk. 
“UAV”: Uniforme Administratieve Voorwaarden voor de uitvoering van werken en technische installatiewerken 2012; “VvE”: een 
rechtspersoonlijkheid bezittende vereniging zoals bedoeld in artikel BW 5:124 e.v.welke deze AIV hanteert bij de inkoop van Prestaties.


2. TOEPASSELIJKHEID EN WIJZIGINGEN 

2.1 Deze AIV zijn, met nadrukkelijke en volledige uitsluiting van alle andere voorwaarden  waaronder maar niet beperkt tot algemene 
voorwaarden van Opdrachtnemer en eventuele branchevoorwaarden door hem gehanteerd – te allen tijde van toepassing op alle door 
de VvE gevraagde en door Opdrachtnemer uitgebrachte aanbiedingen, Overeenkomsten en alle daaruit voortvloeiende verbintenissen 
tussen Partijen. De bepalingen van deze AIV worden geacht integraal onderdeel uit te maken van de Overeenkomst.

2.2 Partijen kunnen schriftelijk overeenkomen dat naast de AIV op de Overeenkomst ook van toepassing zullen zijn nadere bepalingen 
die samenhangen met de specifieke aard van de Prestaties die geleverd zullen worden.

2.3 In geval de Overeenkomst een overeenkomst betreft tussen een VvE en een door de Stichting Erkenningsregeling voor het 
Afwerkingsbedrijf erkend schilders, behangers of glaszetbedrijf, zijn met betrekking tot artikel 2.1 in plaats van deze AIV de “algemene 
voorwaarden voor leveringen van diensten en goederen aan verenigingen van eigenaren door het AF erkende schilders, behangers en 
glaszetbedrijf in Nederland” van toepassing.

2.4 Uitsluitend WX Vastgoed BV is bevoegd deze AIV te wijzigen. In de toepassing van deze AIV op een Overeenkomst is de VvE 
bevoegd afwijkingen van de AIV met Opdrachtnemer overeen te komen en tevens wijzigingen in de AIV, al dan niet inclusief 
overeengekomen afwijkingen, van toepassing te verklaren. Wijzigingen in de AIV zullen van toepassing zijn op alle in de vorige leden 
bedoelde aanbiedingen, Overeenkomsten en verbintenissen, zodra 30 dagen verstreken zijn na de schriftelijke bekendmaking van de 
wijzigingen door de VvE aan Opdrachtnemer, tenzij Opdrachtnemer binnen vermelde termijn schriftelijk verklaart de wijzigingen niet te 
accepteren, in welk geval het beide Partijen vrijstaat de Overeenkomst met onmiddellijke ingang te beëindigen.

2.5 De Overeenkomst zal een overeenkomst van opdracht zijn (zoals bedoeld in artikel BW 7:400 e.v.) en/of een overeenkomst van 
koop (zoals bedoeld in artikel BW 7:1 e.v.) en/of een overeenkomst van aanneming van werk (zoals bedoeld in artikel BW 7:750 e.v.) en 
zal uitdrukkelijk niet bedoeld zijn als een arbeidsovereenkomst zoals bedoeld in artikel BW 7:610.


3. TOTSTANDKOMING VAN DE OVEREENKOMST 
3.1 Elk Aanbod bevat in ieder geval de volgende onderdelen:

a) een voldoende gedetailleerde omschrijving van de Prestaties;

b) de start en einddatum en/of de leverdatum van de Prestaties;

c) de prijs voor de Prestaties (zowel inclusief als exclusief BTW) en een aanduiding of dit een vaste aangenomen prijs is dan wel een 
prijs die afhankelijk is van nader in het Aanbod te specificeren factoren;

d) de betalingswijze;

e) de geldigheidsduur van het Aanbod, welke minimaal 3 maanden na dagtekening zal zijn;

f) de vermelding dat met uitsluiting van alle andere voorwaarden, deze AIV op het Aanbod en de uitvoering daarvan, van toepassing 
zijn.

3.2 Het Aanbod is onherroepelijk gedurende de geldigheidstermijn.

3.3 Indien van overheidswege tijdelijke of blijvende maatregelen worden getroffen ten aanzien van het geldende BTW tarief, dan kan de 
VvE te allen tijde aanspraak maken op het gunstigste BTW tarief.

3.4 De Overeenkomst komt tot stand door en bij aanvaarding van het Aanbod door een bestuurder of bevoegd vertegenwoordiger van 
de VvE op schriftelijke of elektronische wijze, hetzij, in geval in het Aanbod de in artikel 3.1.f) genoemde vermelding ontbreekt, door het 
aanvangen en/of leveren door Opdrachtnemer van de Prestaties nadat de AIV door de VvE aan Opdrachtnemer verstrekt zijn of door 
het anderszins aanvaarden door Opdrachtnemer van de Overeenkomst of toepasselijkheid van deze AIV op de Overeenkomst.

3.5 Opdrachtnemer aanvaardt dat de VvE in voorkomende gevallen gerechtigd is individuele eigenaren van appartementsrechten te 
vertegenwoordigen, in geval de Prestaties worden uitgevoerd (o.a.) aan privé gedeelten van het object gerelateerd aan de VvE.
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3.6 Handelingen verricht voorafgaand aan de totstandkoming van de Overeenkomst, of op verzoek of aanwijzing van een ander dan 
een bestuurder of een door het bestuur van de VvE schriftelijk gemachtigde derde (b.v. een gemachtigd beheerder) zijn voor rekening 
en risico van Opdrachtnemer.


4. DUUR VAN DE OVEREENKOMST 
4.1 Een Overeenkomst vangt aan op het moment waarop hij tot stand komt zoals bepaald in

artikel 3.4. 

4.2 Indien de Overeenkomst strekt tot de eenmalige levering van Prestaties, eindigt de Overeenkomst op het moment dat de VvE de 
Prestaties schriftelijk aanvaard heeft zoals bepaald in artikel 8.

4.3 Indien de Overeenkomst strekt tot doorlopende of terugkerende leveringen van Prestaties gedurende een periode van 1 jaar, wordt 
de Overeenkomst automatisch verlengd voor eenzelfde periode van 1 jaar, tenzij een der Partijen de Overeenkomst schriftelijk opzegt 
minimaal 1 maand voor afloop van de dan lopende termijn.

4.4 Indien de Overeenkomst strekt tot doorlopende of terugkerende leveringen van Prestaties gedurende een periode langer dan 1 jaar, 
zullen Partijen halverwege de lopende termijn, of als dit eerder is na 5 jaar (en tevens na 10 jaar), maar niet eerder dan 18 maanden na 
de initiële termijn van de Overeenkomst, het recht hebben met de andere Partij in goed vertrouwen in overleg te treden over de 
wenselijkheid om de overeengekomen voorwaarden en bepalingen voor de rest van de looptijd al dan niet aan te passen en/of de 
Overeenkomst en de dan lopende termijn met onmiddellijke ingang tussentijds te beëindigen. Het recht tot tussentijdse beëindiging 
van de Overeenkomst zal gelden gedurende een periode van 3 maanden na het eerste moment waarop Partijen aldus in overleg zijn 
getreden.

4.5 Indien een Overeenkomst strekkende tot doorlopende of terugkerende leveringen van Prestaties gedurende een periode langer dan 
1 jaar niet tussentijds is beëindigd zoals bepaald in artikel 4.4, zal de Overeenkomst na afloop van de initiële of volgende termijn 
verlengd worden geacht voor eenzelfde perioden, tenzij een Partij minimaal 3 maanden voor afloop van initiële of volgende termijn de 
Overeenkomst schriftelijk opzegt. Het bepaalde in artikel 4.4 en dit artikel 4.5 zal op overeenkomstige wijze van toepassing zijn op elke 
vervolgtermijn.

4.6 In alle gevallen niet genoemd in artikel 4.2, 4.3 en 4.4 zal de Overeenkomst voor onbepaalde tijd voortduren tenzij door een der 
Partijen schriftelijk opgezegd met inachtneming van een opzegtermijn van 3 maanden.

4.7 De VvE is voorts bevoegd de Overeenkomst met onmiddellijke ingang te beëindigen door een daartoe strekkende schriftelijke 
kennisgeving aan Opdrachtnemer indien Opdrachtnemer toerekenbaar tekortschiet in de nakoming van zijn verplichtingen 
voortvloeiende uit de Overeenkomst en deugdelijke nakoming blijvend onmogelijk is, of Opdrachtnemer niet als nog deugdelijk nakomt 
na daartoe, binnen een door de VvE in redelijkheid te bepalen termijn van maximaal 14 dagen, schriftelijk door de VvE in gebreke te 
zijn gesteld, onverminderd de rechten van de VvE volgens de wet in geval van niet nakoming.

4.8 De VvE heeft het recht de Overeenkomst met onmiddellijke ingang door middel van een schriftelijke kennisgeving per 
aangetekende post zonder voorafgaande ingebrekestelling buitengerechtelijk te beëindigen indien:

a) aan Opdrachtnemer surseance van betaling wordt verleend of Opdrachtnemer in staat van faillissement wordt verklaard; of 
Opdrachtnemer een verzoek tot toepassing van een schuldsaneringsregeling indient, of

b) ten laste van Opdrachtnemer beslag wordt gelegd op diens goederen ter zake van substantiële schulden en dit beslag langer dan 
een maand wordt gehandhaafd;

c) Opdrachtnemer haar onderneming staakt, of een derde, direct of indirect, zeggenschap verwerft over Opdrachtnemer of met 
Opdrachtnemer een juridische fusie aangaat, en de belangen van de VvE daardoor kunnen worden geschaad.

4.9 De VvE is wegens beëindiging van de Overeenkomst jegens Opdrachtnemer niet tot enige schadevergoeding of betaling 
gehouden, onverminderd het recht van de VvE op volledige schadevergoeding en onverminderd overige rechten welke de VvE 
toekomen.

4.10 De bepalingen van de hierna volgende artikelen zullen ook geldig blijven na beëindiging van de Overeenkomst: 4.10, 5.6, 5.13, 
8.10, 8.11, 8.14, 12.1 en 12.2.


5. VERPLICHTINGEN VAN OPDRACHTNEMER 
5.1 Opdrachtnemer zal de Prestaties goed, deugdelijk, met gebruikmaking van deugdelijke en geschikte materialen, constructies en 
gereedschappen, in overeenstemming met goed vakmanschap en naar de bepalingen (waaronder maar niet beperkt tot die welke 
betrekking hebben op de opleveringsdatum) van de Overeenkomst, leveren en/of uitvoeren.

5.2 Indien Opdrachtnemer voornemens is materialen, constructies, etc. te gebruiken die afwijken van hetgeen in de Overeenkomst of 
Aanbod is overeengekomen, dient zij hiertoe vooraf schriftelijke toestemming te verkrijgen van de VvE, welke toestemming niet 
onredelijk onthouden of vertraagd al worden.

5.3 Opdrachtnemer draagt er zorg voor dat de Prestaties worden verricht door ter zake deskundige personen. Op eerste verzoek van 
de VvE zal Opdrachtnemer ondeskundige of anderszins ongeschikte personen vervangen door deskundige en geschikte personen.

5.4 Het betrekken of inschakelen van derden bij de opdracht uitvoering door Opdrachtnemer geschiedt uitsluitend na vooraf verkregen 
schriftelijke toestemming van de VvE, welke niet onredelijk onthouden zal worden, en op voorwaarde dat Opdrachtnemer a) deze AIV 
verstrekt aan de in te schakelen derden, en b) met hen overeenkomt dat tussen Opdrachtnemer en elk van de derden bepalingen 
zullen gelden welke niet minder restrictief zijn dan de bepalingen van deze AIV, en c) Opdrachtnemer toeziet op de naleving door elk 
van de derden van de bepalingen welke door Opdrachtnemer met de derden zijn overeengekomen. Niettegenstaande het voorgaande 
en in overeenstemming met het bepaalde in artikel BW 7:751, zal Opdrachtnemer volledig verantwoordelijk en aansprakelijk blijven 
voor de deugdelijke nakoming van de Overeenkomst.

5.5 Opdrachtnemer zal haar rechten en/of verplichtingen, die voor haar uit de Overeenkomst voortvloeien, geheel noch gedeeltelijk aan 
derden overdragen zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de VvE.

5.6 Opdrachtnemer doet afstand van zijn mogelijkheid om zich op het retentierecht (artikel BW 3:290) te beroepen ter zake van de 
Prestaties of elk ander recht om de oplevering op te schorten of de Prestaties in zijn geheel of delen daarvan, vanaf de datum van 
oplevering, in bezit te houden, tenzij Opdrachtgever in verzuim is met betaling van de reguliere termijnen van de overeengekomen 
vergoeding voor de Prestaties.

5.7 Opdrachtnemer wordt geacht bekend te zijn of zich bekend te maken met, en zich te houden aan, de voor de levering en/of 
uitvoering van de Prestaties van belang zijnde voorschriften en regels, waaronder maar niet beperkt tot het van toepassing zijnde 
Bouwbesluit en voorschriften van nutsbedrijven.

5.8 Opdrachtnemer neemt bij de levering en/of uitvoering van de Prestaties de daarop op grond van de wet (waaronder maar niet 
beperkt tot de Arbeidsomstandighedenwet), Overeenkomst, gebruik of door de VvE aan hem verstrekte huisregels van toepassing 
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zijnde voorschriften in acht, zoals deze van kracht zijn of zullen zijn ten tijde van de levering en/of uitvoering van de Prestaties. 
Opdrachtnemer ziet er in ieder geval op toe dat de plaats van de Prestaties ordelijk zal zijn, dat hinder en overlast voor mens en dier 
als gevolg van de Werkzaamheden zo beperkt mogelijk zal zijn en dat de veiligheid van mens en dier te allen tijde gewaarborgd is.

5.9 Opdrachtnemer dient alle nodige maatregelen en voorzieningen te treffen om verontreiniging, vervuiling, beschadiging en dergelijke 
van het object, beplanting en overige eigendommen van de VvE en derden te voorkomen. Bij het ontstaan van schade is 
Opdrachtnemer verplicht tijdig de nodige maatregelen te nemen tot beperking daarvan. Van het ontstaan van schade doet 
Opdrachtnemer direct nadat hem daarvan is gebleken, mondeling melding aan de VvE, waarna een schriftelijke uiteenzetting dient te 
volgen uiterlijk binnen 5 werkdagen na het ontstaan van de schade.

5.10 De Prestaties worden geleverd en/of uitgevoerd binnen de normale werktijden, tenzij anders overeengekomen. De Prestaties 
zullen worden geleverd en/of uitgevoerd in 1 aansluitende periode met voldoende personeelsbezetting.

5.11 Opdrachtnemer is verplicht voor aanvang van de Prestaties onderzoek te doen naar en de VvE indien van toepassing te wijzen 
op: onjuistheden in de opgedragen werkzaamheden, waaronder het werken op een ondeugdelijke ondergrond onjuistheden in de door 
de VvE verlangde constructies en werkwijzen; gebreken aan de (on)roerende zaak waaraan de Prestaties worden verricht; gebreken in 
of ongeschiktheid van materialen of hulpmiddelen die door de VvE

ter beschikking zijn gesteld; eventuele afwijkingen in werkelijk gemeten afmetingen in vergelijking met opgaven van de VvE of in het 
Aanbod; alle omstandigheden die Opdrachtnemer kunnen beletten de Prestaties niet juist of tijdig uit te voeren. een en ander voor 
zover Opdrachtnemer deze gebreken of onjuistheden kende of redelijkerwijze behoorde te kennen.

5.12 In geval de Overeenkomst geheel of gedeeltelijk het meerjarenonderhoud van gebouwen en/of installaties betreft, is 
Opdrachtnemer gehouden buiten de geplande onderhoudsmomenten om, regelmatig de op de betreffende Overeenkomst betrekking 
hebbende gebouwen en/of installaties te inspecteren en de VvE schriftelijk in te lichten indien de inspectie aanleiding geeft of zou 
moeten geven om gepland onderhoud op een eerder dan wel later tijdstip dan oorspronkelijk voorzien, uit te voeren. Opdrachtnemer is 
aansprakelijk voor eventuele kosten en schade die verband houden met onderhoud dat eerder dan oorspronkelijk voorzien dient te 
worden uitgevoerd evenals voor kosten en schade die verband houdt met het niet uitvoeren van onderhoud dat eerder dan 
oorspronkelijk voorzien dient te worden uitgevoerd.

5.13 Opdrachtnemer is verplicht zich te verzekeren voor een bedrag van minimaal 2.500.000 euro en zich minimaal 3 jaar na afloop van 
de Overeenkomst voor minimaal hetzelfde bedrag verzekerd te houden, voor mogelijke aansprakelijkheidsaanspraken van de VvE 
jegens Opdrachtnemer onder de Overeenkomst of anderszins. Opdrachtnemer zal op verzoek van de VvE een kopie van de 
betreffende polis verstrekken en verder genoegzaam aantonen dat Opdrachtnemer de met betrekking tot de polis verschuldigde 
premies heeft voldaan. De verplichting tot verzekering laat de aansprakelijkheid van Opdrachtnemer jegens de VvE onverlet.


6. VERPLICHTINGEN VAN DE VVE 
6.1 De VvE stelt Opdrachtnemer in de gelegenheid de Prestaties te leveren en/of uit te voeren.

6.2 De VvE zorgt er voor dat Opdrachtnemer kan beschikken over de voor de Prestaties benodigde goedkeuringen (zoals 
vergunningen e.d.) en de voor de Prestaties te verschaffen gegevens waarvoor de VvE verantwoordelijk is.

6.3 De VvE verschaft de hem ter beschikking staande aansluitingsmogelijkheden ten behoeve van de voor de Prestaties benodigde 
energie en water.

6.4 De VvE spant zich in om er voor te zorgen dat door derden uit te voeren werkzaamheden en/of leveringen die niet tot de Prestaties 
van Opdrachtnemer behoren zodanig en zo tijdig worden verricht dat de uitvoering van de Prestaties daarvan geen vertraging 
ondervindt. Indien niettemin vertraging ontstaat dient de VvE Opdrachtnemer daarvan tijdig in kennis te stellen. Opdrachtnemer is 
echter niet gerechtigd tot vergoeding van schade welke hij mocht lijden in relatie tot enige vertraging veroorzaakt door de VvE of een 
derde.


7. MEER EN MINDERWERK 
7.1 Opdrachtnemer zal, in afwijking van het laatste gedeelte van de eerste zin van artikel BW 7:755, in alle gevallen de VvE informeren 
over eventuele geldelijke en andere gevolgen van opgedragen meer of minderwerk.

7.2 Wijzigingen in de Prestaties, daaronder begrepen uitbreiding of beperking van overeengekomen werkzaamheden, zullen slechts 
plaatsvinden na voorafgaande schriftelijke overeenstemming door Partijen. Ter zake van uitgevoerd meerwerk, waarvoor vooraf niet 
schriftelijk opdracht is gegeven, is de VvE geen enkele vergoeding aan Opdrachtnemer verschuldigd.

7.3 De VvE is te allen tijde gerechtigd meer en minderwerk op te dragen. Opdrachtnemer is verplicht hiertoe een billijke aanbieding uit 
te brengen aan de VvE, tenzij Opdrachtnemer kan aantonen dat dit in redelijkheid niet van haar kan worden verlangd. Niet voor 
rekening als meerwerk komen in aanmerking leveringen en werkzaamheden die moeten worden verricht om gebreken zoals bedoeld in 
artikelen 8.6, 8.8 en 8.11 te herstellen.

7.4 Meer en minderwerk geeft geen aanspraak op verlenging van de opleveringstermijn, tenzij schriftelijk anders is overeengekomen.

7.5 Bij de ten laste van eventuele stelposten te brengen uitgaven wordt gerekend met de uitgaven zonder opslag.


8. OPLEVERING EN GARANTIE 
8.1 Oplevering ontstaat middels de acceptatie door de VvE van de door Opdrachtnemer geleverde en/of uitgevoerde Prestaties.

8.2 Diensten en Leveringen worden geacht te zijn geaccepteerd op het moment van levering door Opdrachtnemer, tenzij de VvE 
binnen een redelijke termijn Opdrachtnemer laat weten dat de Diensten of Leveringen niet voldoen aan datgene wat in de 
Overeenkomst, artikel BW 7:17 en/of het bepaalde in artikel 8.11 van deze AIV is bepaald, of anderszins niet voldoen aan de 
eigenschappen die de VvE in redelijkheid zou mogen verwachten.

8.3 Na oplevering van Diensten respectievelijk Leveringen garandeert Opdrachtnemer dat de Diensten respectievelijk Leveringen zullen 
blijven voldoen aan de Garanties gedurende de Garantieperiode voor Diensten respectievelijk Leveringen.

8.4 Indien Opdrachtnemer de Aanneming van Werk voltooid acht, informeert hij de VvE schriftelijk.

8.5 De resultaten van Aanneming van Werk worden geacht niet geaccepteerd te zijn indien de VvE binnen 30 dagen nadat zij door 
Opdrachtnemer geïnformeerd is dat hij de resultaten van Aanneming van Werk voltooid acht, de Opdrachtnemer schriftelijk informeert 
dat de resultaten van Aanneming van Werk niet geaccepteerd zijn, met specificatie van de geconstateerde gebreken. In alle andere 
gevallen worden de werken als geaccepteerd beschouwd. Kleine gebreken die gevoeglijk in de Onderhoudstermijn kunnen worden 
hersteld, kunnen geen reden tot niet acceptatie zijn.

8.6 Opdrachtnemer dient de geconstateerde niet kleine gebreken, voor eigen rekening te herstellen of te vervangen binnen 14 dagen 
na datum van de schriftelijke mededeling van niet acceptatie, onverminderd de verplichting van Opdrachtnemer tot vergoeding van 
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eventuele daardoor ontstane (gevolg)schade. Ingeval Opdrachtnemer niet tijdig of volledig de gemelde gebreken herstelt, is de VvE 
gerechtigd voor rekening van Opdrachtnemer een derde de gebreken te laten herstellen.

8.7 De VvE zal Opdrachtnemer binnen 14 dagen ( In vakantieperiode of bij onvoorziene omstandigheden kan een langere termijn 
noodzakelijk zijn en gehanteerd worden, dit wordt de Opdrachtnemer schriftelijk medegedeeld), nadat de gebreken volgens 
schriftelijke opgave van Opdrachtnemer hersteld zijn, schriftelijk informeren in geval de resultaten van Aanneming van Werk nog niet 
geaccepteerd worden. In dat geval treden Partijen in redelijk overleg. In alle andere gevallen worden de resultaten van Aanneming van 
Werk als geaccepteerd beschouwd.

8.8 Kleine gebreken welke voor oplevering geconstateerd zijn zullen tijdens de Onderhoudsperiode zo spoedig als mogelijk door 
Opdrachtnemer hersteld worden.

8.9 Indien de Aanneming van Werk grotendeels of geheel bestaat uit de werkzaamheden met betrekking tot, en oplevering van, 
bouwwerken en/of technische installaties, zijn in afwijking van het specifiek met betrekking tot Aanneming van Werk bepaalde in dit 
artikel 8 bepaalde, artikel 9 tot en met 12 van de UAV van toepassing.

8.10 Opdrachtnemer garandeert: dat alle Prestaties geschikt zijn voor het doel waarvoor het bestemd, van goede kwaliteit zijn, vrij van 
ontwerp, uitvoerings- en/of materiaalfouten zijn en zijn gemaakt van nieuwe materialen; dat alle Prestaties die eigenschappen bezitten 
die de VvE op grond van de Overeenkomst bij normaal gebruik mag verwachten. dat alle Prestaties tenminste voldoen aan de in 
Nederland geldende wettelijke eisen en geen risico inhoudt voor de gezondheid of veiligheid van personen of zaken; dat bij onderdelen 
die in de garantietermijn zijn vervangen een nieuwe garantietermijn ingaat op de dag van vervanging met minstens een gelijke looptijd 
als de oorspronkelijke garantietermijn; dat alle Prestaties vrij zijn van alle lasten en beperkingen en aanspraken van derden;

8.11 Opdrachtnemer garandeert dat eventuele gebreken in de Prestaties na oplevering gedurende minimaal de Garantieperiode 
kosteloos zullen worden verholpen, tenzij hij aantoont dat het gebrek geen verband houdt met de Prestaties.

8.12 De Garantieperiode voor Diensten bedraagt de looptijd van de Overeenkomst.

8.13 De Garantieperiode voor Leveringen bedraagt 2 jaar na oplevering.

8.14 De Garantieperiode voor Aanneming van Werk bedraagt 5 jaar voor zichtbare resultaten binnen het object waaraan of –in de 
Aanneming van Prestaties is verricht alsmede voor buitenschilderwerk, 10 jaar voor niet zichtbare resultaten binnen het object 
(waaronder maar niet beperkt tot constructies en leidingen) en resultaten buiten of aan de buitenzijde van het object waaraan of –in de 
Prestaties zijn verricht (met uitzondering van kunststof of bitumen daken waar voor en periode van 15 jaar geldt en pannendaken 
waarvoor een periode van 30 jaar geldt). Voor alle overige materialen en resultaten van diensten en werken bedraagt de 
Garantieperiode 2 jaar. Het voorgaande laat onverlet dat Opdrachtnemer ook na de genoemde perioden voor eventuele gebreken in de 
Prestaties aansprakelijk kan blijven op grond van de wet of op grond van de Overeenkomst.

8.15 Indien in de Overeenkomst een uiterste datum van oplevering wordt genoemd, is Opdrachtnemer gehouden zich hieraan te 
houden. Bij overschrijding hiervan is Opdrachtnemer van rechtswege in verzuim en verbeurt Opdrachtnemer een boete gelijk aan 1% 
van de totale vergoeding (exclusief omzetbelasting) met een minimum van € 100 per kalenderdag zolang de overschrijding voortduurt 
tot een maximum van 10% van de overeengekomen vergoeding, zulks onverminderd het recht van de VvE op volledige 
schadevergoeding voor zover de geleden schade de verbeurde boete overtreft.

8.16 Indien de Prestaties geheel of gedeeltelijk bestaan uit de Aanneming van Werk, zal Opdrachtnemer het bij de betreffende 
Prestaties behorende bestek, (bouw)tekeningen, handleidingen, garantiebewijzen, sleutels en andere relevante informatie en 
documenten (gezamenlijk: “Bestek”) binnen 2 maanden na oplevering van de Prestaties aan Opdrachtnemer leveren. Opdrachtnemer 
draagt voor zover mogelijk hierbij de intellectuele eigendomsrechten op het Bestek reeds voor nu en alsdan over aan de VvE welke de 
overdracht reeds voor nu en alsdan hierbij aanvaardt.


9. AANSPRAKELIJKHEID 
9.1 Opdrachtnemer is aansprakelijk voor schade geleden of te lijden door de VvE of derden voortvloeiende uit de uitvoering of niet 
uitvoering van de Overeenkomst, tenzij deze hem niet is toe te rekenen.

9.2 Aan Opdrachtnemer toe te rekenen omstandigheden zijn onder andere, maar niet beperkt tot, werkstaking, bedrijfsstoring, 
stagnatie in toeleveringen, storingen in productieprocessen alsmede ziekte en vakantie van personeel.

9.3 Opdrachtnemer vrijwaart de VvE voor aanspraken van derden voor schade geleden of te lijden door een derde voortvloeiende uit 
de uitvoering of niet uitvoering door Opdrachtnemer van de Overeenkomst.

9.4 De VvE is aansprakelijk voor directe schade voortvloeiende uit haar uitvoering of niet

uitvoering van de Overeenkomst, tenzij deze haar niet toe te rekenen is. Uitgezonderd in geval van opzet of grove schuld is de 
aansprakelijkheid van de VvE te allen tijde beperkt tot het bedrag dat zij ingevolge de Overeenkomst aan Opdrachtnemer voor de 
uitvoering van de Overeenkomst verschuldigd is of zou of zal zijn in de periode van 6 maanden voor tot 6 maanden na het geval 
waarop de aansprakelijkheidsstelling betrekking heeft.

9.5 Niettegenstaande het bepaalde in artikel 9.4 is de VvE niet aansprakelijk voor schade a) aan dan wel toegebracht door 
hulpmiddelen ingezet door Opdrachtnemer, waaronder maar niet beperkt tot gereedschappen, onderdelen, steigers, trappen, etc. en b) 
welke het directe of indirecte gevolg is, waaronder maar niet beperkt tot de kosten, van een gerechtelijke ontbinding van de 
Overeenkomst.

9.6 Aansprakelijkheid van een Partij onder de Overeenkomst of deze AIV ontstaat pas indien de tekortschietende Partij door de andere 
Partij schriftelijk in gebreke is gesteld voor een tekortkoming en de in gebreke gestelde Partij nalaat de tekortkoming teniet te doen 
binnen de door de andere Partij in redelijkheid gestelde termijn.


10. PRIJS, FACTURATIE EN BETALING 
10.1 De in de Overeenkomst opgenomen prijzen zijn uitdrukkelijk vast en onveranderlijk gedurende de looptijd van de Overeenkomst, 
behoudens het bepaalde in artikel 3.3 en 4.4.

10.2 Alle kosten van Opdrachtnemer in verband met zijn verplichtingen onder de Overeenkomst en de AIV worden geacht in de prijs te 
zijn inbegrepen.

10.3 Tenzij in de Overeenkomst betaling in termijnen is overeengekomen, zal Opdrachtnemer nadat de Prestaties zijn opgeleverd en/of 
uitgevoerd, op de wijze zoals bepaald in artikel 8, de VvE factureren voor de Prestaties.

10.4 Partijen kunnen overeenkomen dat betaling in termijnen geschiedt in evenredigheid met de voortgang van de Prestaties.

10.5 Indien in de Overeenkomst betaling in termijnen is overeengekomen, zal Opdrachtnemer de VvE voor elke termijn een separate 
factuur doen toekomen; betaling van een termijn door de VvE

verschuldigd zijn nadat de bij de betreffende termijn behorende deel levering in overeenstemming met de Overeenkomst heeft 
plaatsgevonden; niettegenstaande het voorgaande houdt de VvE zich uitdrukkelijk het recht voor resultaten van Aanneming van Werk 
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in redelijkheid als niet opgeleverd te beschouwen zoals beschreven in artikel 8.5 e.v. de laatste termijn een bedrag zijn ter grootte van 
5% van de overeengekomen vergoeding voor de Aanneming van Werk, welke betaalbaar is nadat de Onderhoudsperiode voor de 
Prestaties verstreken is. Artikel 3.5 is uitdrukkelijk

van toepassing.

10.6 De VvE zal een correcte factuur betalen binnen 45 dagen na ontvangst van de factuur.

10.7 Indien het geleverde Werk niet voldoet aan de Overeenkomst heeft de VvE het recht de betaling te verrekenen of geheel of 
gedeeltelijk op te schorten totdat conform de Overeenkomst is gepresteerd. In geval volledige nakoming blijvend onmogelijk is wordt 
betaling opgeschort totdat (in rechte) vaststaat welke (deel)betaling verschuldigd is.

10.8 Indien en voor zover betalingen van facturen betrekking hebben op Leveringen gaat het eigendom van de goederen en materialen 
over op de VvE op het moment van betaling voor de Leveringen door de VvE, ongeacht of de goederen en materialen zich op dat 
moment in bezit van Opdrachtnemer, de VvE of een derde bevinden.


11. WETTELIJKE VERPLICHTINGEN EN VOORWAARDEN 
11.1 Opdrachtnemer zal zijn verplichtingen in verband met zijn uitvoering van de Prestaties en zijn werknemers nakomen, waaronder 
maar niet beperkt tot zijn wettelijke verplichtingen tot afdracht van loonheffing en premies, loon en andere betalingen die verband 
houden met het personeel dat de Prestaties uitvoert alsmede zijn wettelijke verplichtingen ingevolge de Arbeidsomstandighedenwet en 
de daarmee direct samenhangende besluiten, regelingen en regels.

11.2 Opdrachtnemer verplicht zich om de VvE alle inlichtingen te verschaffen die de VvE wenst in het kader van de keten 
aansprakelijkheidsregeling.

11.3 In geval van Diensten en/of Aanneming van Werk zal Opdrachtnemer op eerste redelijk verzoek van de VvE een G-rekening, als 
bedoeld in de Uitvoeringsregeling inleners, keten en opdrachtgevers aansprakelijkheid 2004, openen en geopend houden en verplicht 
zich de regelingen dienaangaande na te leven, dan wel een depotrekening bij de belastingdienst aanhouden. De VvE behoudt zich het 
recht voor om van elke door Opdrachtnemer ingediende factuur een procentueel deel ter grootte van 40% van het voor die 
Overeenkomst gehanteerde procentuele loonkosten bestanddeel, als zijnde bestemd voor af te dragen loonbelasting en sociale 
verzekeringspremies, rechtstreeks over te maken naar een rekening als hiervoor bedoeld.

11.4 Opdrachtnemer garandeert uitsluitend met legaal in Nederland verblijvende personen, in het bezit van de benodigde 
werkvergunningen, de Prestaties te verrichten.

11.5 Opdrachtnemer vrijwaart de VvE tegen alle aanspraken jegens de VvE, hoe ook genaamd, van de Belastingdienst, 
Arbeidsinspectie en Uitvoeringsinstituut Werknemersverzekeringen of enige andere daartoe bevoegd orgaan in het kader van de 
belastingwetten, de Wet Arbeid Vreemdelingen en andere toepasselijke wetten.

11.6 Indien de Prestaties aanneming van een bouwwerk en/of technische installatiewerken inhoudt, zullen de UAV tevens van 
toepassing zijn op de Overeenkomst. Partijen kunnen voor het sluiten van de Overeenkomst in redelijk overleg treden om al dan niet te 
komen tot overeenstemming over eventuele afwijkingen van de UAV (“UAV Afwijkingen”) voor toepassing op de Overeenkomst.


12. TOEPASSELIJK RECHT EN GESCHILLEN 
12.1 Op de Overeenkomst en de AIV is Nederlands recht van toepassing.

12.2 Alle geschillen voortvloeiende uit de Overeenkomst en de AIV zullen door Partijen worden getracht minnelijk op te lossen. Indien 
dit niet slaagt, zal het betreffende geschil worden voorgelegd aan de rechter behorende tot de statutaire vestigingsplaats van de VvE, 
tenzij Partijen schriftelijk en uitdrukkelijk binnen 2 maanden nadat een geschil ontstaat, overeenkomen dat het geschil eerst of 
uitsluitend wordt voorgelegd aan een voor het betreffende geschil toepasselijke geschillen of arbitragecommissie.

12.3 Indien er één of meer bepalingen van de AIV niet rechtsgeldig blijkt te zijn, blijven overige bepalingen van de AIV van kracht en 
treden Partijen in overleg teneinde nieuwe bepalingen ter vervanging van de nietige, dan wel vernietigde bepalingen overeen te komen, 
waarbij zoveel mogelijk het doel en strekking van de nietige dan wel vernietigde bepalingen in acht worden genomen.

12.4 In geval van strijdigheid van een bepaling in een Overeenkomst, de AIV, het Aanbod, het Bestek, de UAV Afwijkingen of de UAV, 
met een bepaling uit een ander document uit voornoemde reeks, zal de bepaling van het document dat in deze zin eerder genoemd 
wordt, prevaleren boven de bepaling van het document dat later genoemd wordt.
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